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MAGISTRAT DER STADT WIENER NEUSTADT

Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan)
Neudarstellung 2024/3

Die Stadt Wiener Neustadt beabsichtigt, das Ortliche Raumordnungsprogramm
(Flachenwidmungsplan) im Bereich der Planblatter B, C und D wie folgt abzu&ndern:

Anderungspunkt 1 - Ackergasse / Dir. Heinrich Weghofer-Gasse

Zwischen der Ackergasse und der Dir. Heinrich Weghofer-Gasse soll ein Teil des Grundstiicks
Nr. 1815/13 sowie ein Teil des Grundsticks 1814/2 von Bauland Wohngebiet (BW) in 6ffentliche
Verkehrsflache (V6) umgewidmet werden.

Anderungspunkt 2 - StraRe der Gendarmerie, Einsatzkommando Cobra - Hauptquartier
(in Kooperation mit Biiro Dr. Paula ZT-GmbH)

In der StraRe der Gendarmerie soll auf dem Grundstlick Nr. 2240/7, KG Wiener Neustadt, ein
Teilbereich von Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) in Bauland Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Militarische Einrichtungen, Sicherheit (BS-MIL) umgewidmet werden.

Anderungspunkt 3 - Breitenauer Siedlung

In der Breitenauer Siedlung soll im Bereich des Dr" Marilies Flemming-Parks ein Teilbereich des
Grundstiicks Nr. 3917/5 von Grinland Sportanlagen (Gspo) in Griunland Parkanlagen (Gp)
umgewidmet werden.

Anderungspunkt 4 - Schiitzengasse / Am Reitweg

An der Ecke Schitzengasse / Am Reitweg sollen Teilbereiche der Grundstiicke Nr. 5063/1,
5063/2 und 2550/50 von offentliche Verkehrsflache (V6) in Grinland Parkanlagen (Gp)
umgewidmet werden.

Anderungspunkt 5 - Pottendorfer StraRe / Volksbadgasse

Im Bereich der Pottendorfer Stral3e / Volksbadgasse soll das Grundstiick Nr. 1616/12 sowie ein
Teilbereich des Grundstiicks Nr. 1636 von Bauland Kerngebiet in Bauland Kerngebiet nachhaltige
Bebauung mit einer max. GFZ von 1,5 (BKN-1,5) umgewidmet werden.

Anderungspunkt 6 - Baseballhalle Zehnergiirtel
(in Kooperation mit ZT-Biuro Raum und Plan, Dipl.-Inqg. Josef Hameter)

Auf dem Gelande des Baseballplatzes am Zehnergurtel soll nérdlich der Puchberger Stral3e ein
Teilbereich des Grundstiicks Nr. 2847/27 von Griunland Sportanlagen (Gspo) in Bauland
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport- und Freizeiteinrichtungen - AufschlieBungszone
(BS-SPO-A2) bzw.in private Verkehrsflache (Vp) umgewidmet werden. Darlber hinaus soll ein
Teilbereich des Grundstiicks Nr. 2847/54 von Grinland Griingiirtel mit der Funktionsbezeichnung
Ortshildgestaltender Griingtrtel (Ggu-4) in private Verkehrsflache (Vp) umgewidmet werden.

Eine Darstellung der geplanten Anderungen ist im Anhang | ersichtlich.
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A) Darstellung der beabsichtigten Anderungen, Anderungsanlass

GemaR §25Abs.1 des NO Raumordnungsgesetzes (NO ROG) darf ein Ortliches
Raumordnungsprogramm nur abgedndert werden:

»1. wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes oder anderer
rechtswirksamer tberdrtlicher Planungen,

2. wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,

3. wegen LOschung des Vorbehaltes,

4. wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abénderung des Bebauungsplanes eine Unscharfe
des drtlichen Raumordnungsprogrammes zeigt, die klargestellt werden muss,

5. wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,

6. wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentiimer Bauland in Grinland umgewidmet werden
soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintréchtigt und die Ausnitzung
gunstiger Lagevorteile nicht behindert wird,

7. wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient.”

Seite | 4



Anderungspunkt 1 - Ackergasse / Dir. Heinrich Weghofer-Gasse

Im Rahmen der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahmen in
Wiener Neustadt ist im Bereich nordlich der Pottendorfer Stral3e
eine Umwidmung von Bauland Wohngebiet in offentliche
Verkehrsflache geplant. Diese MalRnahme zielt darauf ab, eine
Verbindung zwischen der bestehenden Ackergasse und der
bereits  gewidmeten Dir. Heinrich-Weghofer  Gasse
herzustellen, um die ErschlieBungssituation in diesem
langfristigen Entwicklungsgebiet zu verbessern.

Konkret beinhaltet die geplante Umwidmung die Schaffung
einer neuen Verbindungsstrale, die von der Ackergasse in
Richtung Sidosten verlauft und zunéchst entlang der Grenze
von Grundstiick 1815/13 fiihrt. Spéater soll die StralRe im Bereich
von Grundstiuick 1814/2 in die Dir. Heinrich-Weghofer Gasse miinden. Durch diese Malinahme
wird eine direkte Anbindung der Ackergasse an die Dir. Heinrich-Weghofer Gasse geschaffen,
was zukinftig zu einer Entlastung der Ackergasse fuihren soll.

Abbildung 1: Verbindung Ackergasse und Dir. Heinrich-Weghofer Gasse (Pfeil)

Quelle: Fachverantwortung Stadtentwicklung, Juni 2024

Im Rahmen der Umwidmung wurde eine griindliche Uberpriifung hinsichtlich einer optimalen
Parzellierung des verbleibenden Baulandes durchgefiihrt. Dabei ist angedacht, das derzeitige
Bauland Betriebsgebiet (BB) im Sidden langfristig aufzugeben und stattdessen eine
Umwidmung zu Bauland Wohngebiet (BW) vorzunehmen, wodurch langfristig auch der
Gringurtel obsolet wird. Diese langfristige Projektentwicklung soll jedoch noch mit einem
Wettbewerb bzw. einem kooperativen Verfahren konkretisiert werden.
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Die Umgestaltung und Umwidmung dieses Bereichs sollen die ErschlieBung des Gebiets
optimieren und die Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz erleichtern. Zudem wird
diese VerbindungsstraRe dazu beitragen, den Verkehrsfluss in der Umgebung im Rahmen
der EntwicklungsmaRnahmen zu verbessern und die Erreichbarkeit der umliegenden
Wohngebiete zu erhdhen. Durch die Schaffung dieser neuen Verkehrsinfrastruktur wird somit
eine nachhaltige und zukunftsorientierte Stadtentwicklung vorangetrieben.
Abbildung 3 projektierte Anderung des
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Luftbild Flachenwidmungsplans
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Quelle: GIS WN, 2024 Quelle: Fachverantwortung Stadtentwicklung, 2024

Diese Umwidmung betrifft einen ca. 1.198 m? grofRen Teil des Bauland Wohngebiet (BW)
gewidmeten Bereichs und dient dazu, den Verkehr in diesem Bereich effizient zu lenken und
eine bessere Anbindung an das Stral3ennetz zu gewahrleisten. Insgesamt ist die Umwidmung
von Bauland Wohngebiet in offentliche Verkehrsflache eine sinnvolle MalRnahme zur
Schaffung einer optimalen ErschlieRung fir die betroffenen Liegenschaften.

Hintergrund der angestrebten Widmungsanderung ist die Schaffung einer direkten
Verbindung zwischen der Ackergasse und der Dir. Heinrich-Weghofer Gasse zum Zweck der
Erleichterung der Erreichbarkeit der umliegenden Gebiete und zur notwendigen Starkung der
Infrastruktur in diesem Bereich.
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Anderungspunkt 2 - StraRe der Gendarmerie, Einsatzkommando Cobra - Hauptquartier
(in Kooperation mit Biiro Dr. Paula ZT-GmbH)

- Im Nordwesten der Stadt Wiener Neustadt befindet sich an der
StraRe der Gendarmerie und direkt angrenzend an den
Militarflugplatz das Hauptquartier des Einsatzkommandos Cobra.
Der Nordwesten der Stadt Wiener Neustadt ist neben diesem und
- dem Militarflugplatz durch das Natura 2000-FFH Gebiet Steinfeld
und einzelne punktuelle betriebliche Nutzungen gepragt.

Im Stadtentwicklungsplan STEP WN 2030+ sind fir den
betroffenen Bereich keine relevanten Festlegungen getroffen
worden.

Im aktuell rechtskréftigen Flachenwidmungsplan ist der zur
Umwidmung vorgesehene Teil des Grundstiicks Nr. 2240/7, KG
Wiener Neustadt, als Grunland Land- und Forstwirtschaft (GIf) gewidmet und als Forst (FO)
kenntlich gemacht. Direkt angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich im
Flachenwidmungsplan die Widmung Bauland Sondergebiet-Militdrische Einrichtungen,
Sicherheit (BS-MIL).

Hintergrund der angestrebten Widmungsanderung ist die Bereitstellung von ausreichend
Baulandflachen zur Erweiterung eines Hauptgebaudes bzw. zur Weiterentwicklung des Standorts
an die neuen Rahmenbedingungen sowie die Anpassung der Widmungsabgrenzungen an den
tatséchlichen Naturstand.

Quelle: Buro Dr. Paula ZT-GmbH: Eigene Aufnahme, Juli 2023.
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Abbildung 5: Umwidmungsbereich Cobra (Blickrichtung Nordwesten)
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Quelle: Buro Dr. Paula ZT-GmbH: Eigene Aufnahme, Juli 2023.

Das Hauptquartier des Einsatzkommandos Cobra — damals noch Gendarmerieeinsatzkommando
(GEK) — wurde Anfang/Mitte der 1990er Jahre auf dem Grundstiick Nr. 2240/7, KG Wiener
Neustadt, als Ausbildungs- und Einsatzzentrale errichtet. Seitdem wurde der Standort in den
letzten 30 Jahren immer weiterentwickelt und erweitert (diverse Anderungen bei Unterkiinften,
Buros und Schulungsrdumlichkeiten im Zuge der Neuorganisation des GEK als
Einsatzkommando Cobra im Jahr 2002; Errichtung eines Air-Marshal-Ausbildungszentrums mit
zwei Flugzeugrumpfen im Jahr 2007 und eines neuen Dienststellengebaudes fur das ,Operative
Zentrum fur AusgleichsmalRnahmen“ (OZ-AGM) im Jahr 2011; Start des Baus flr die
Flugeinsatzstelle Wiener Neustadt im Jahr 2021).1

Aufgrund dieser standigen Weiterentwicklung und Erweiterung des Standortes erhdht sich auch
die Anzahl der Beschaftigten kontinuierlich, weswegen nun die VergréRerung des Speisesaals
notwendig ist.

Der Bereich der gegenstandlichen Anderung zur Erweiterung des Speisesaals umfasst daher
eine Terrasse, die sich direkt angrenzend an den Speisesaal und die Kiiche des Hauptquartiers
des Einsatzkommandos Cobra befindet. Dieser Gebaudeteil sowie auch die Terrasse wurden im
Zuge der Entwicklung des Standorts vor rund 30 Jahren errichtet und auch in diesem Umfang
bewilligt.

Zur Erweiterung des Speisesaals und zur Sicherung der bestehenden Nutzung soll eine
Anpassung der Widmungsabgrenzungen an den tatséchlichen Naturstand in Form einer
geringfugigen Arrondierung des bestehenden Baulandes durchgefiihrt und Grunland Land- und
Forstwirtschaft (GIf) in Bauland Sondergebiet-Militdrische Einrichtungen, Sicherheit (BS-MIL)
umgewidmet werden. Die Erweiterung des Speisesaals soll sich auf den bereits versiegelten
Bereich der bestehenden Terrasse beschrénken (siehe Abbildung 5).

1 Bundesministerium fiir Inneres: Magazin des BMI — Einsatzkommando Cobra, aufgerufen im Juni 2024:
https://www.bmi.gv.at/magazin/2022_11_ 12/24 Einsatzkommando_Cobra.aspx
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Abbildung 6: Anderung des Flachenwidmungsplans (Ausschnitt)

Quelle: Buro Dr. Paula ZT-GmbH: Schwarz-Rot Darstellung, Dezember 2023.

Da das betroffene Grundstiick bereits bebaut (gepflastert) ist, ist von einer
baulandmobilisierenden MaBnahme gemaR § 17 NO Raumordnungsgesetz 2014 abzusehen.
Durch die geringfligige Verschiebung der Widmungsgrenzen von ca. 190 mz2 ergibt sich dartber
hinaus nur eine aulerst geringe Veranderung in der Flachenbilanz.

Abbildung 7: Ausschnitt Luftbild Abbildung 8: Ausschnitt Flachenwidmungsplan

Y

Quelle: NO Altas, atlas.noe.gv.at, November 2023. Quelle: GIS WN, geo.wiener-neustadt.at, November 2023.

In Bezug auf die VerkehrserschlieBung und die Verkehrsabwicklung ergeben sich durch die
gegenstandliche Widmung keine Anderungen. Das Areal wird weiterhin iber die StraRe der
Gendarmerie erschlossen.
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Der Anderungsbereich kommt in keinem Natur- und Landschaftsschutzgebiet zu liegen. Geman
Waldentwicklungsplan ist auf dem Grundstiick Nr. 2240/7, KG Wiener Neustadt, groR3flachig tber
verschiedenste Nutzungen hinweg — auch Uber bebaute und versiegelte Bereiche — ein
Schutzwald festgelegt (siehe Abbildung 9). Auch die von der ggst. Anderung betroffene Flache
liegt teilweise innerhalb der Festlegung des Schutzwaldes, ist allerdings bereits versiegelt, bebaut
und seit 30 Jahren als Teil des Gebaudes des Hauptquartiers des Einsatzkommandos Cobra
(Terrasse) genutzt. Da es sich lediglich um die Anpassung bzw. geringfiigige Erweiterung der
Baulandwidmung handelt, um die tats&chliche Nutzung und somit den Geb&udebestand
abzusichern, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Auch eine Begehung vor Ort im
Zuge eines Behordenverfahrens mit Mag. Kohlhauser (Magistrat Wr. Neustadt, Leiter der Gruppe
[1l/2 — Gewerbe- und Anlagenrecht) am 18. Oktober 2023 hat ebenfalls ergeben, dass keine
Baume oder sonstigen Pflanzen im betroffenen Anderungsbereich vorhanden sind und somit
keine Rodung notwendig ist. Im Hinblick auf den Artenschutz sind keine negativen Auswirkungen
zu erwarten, da es sich bei der betroffenen Flache um eine bereits versiegelte Terrassenflache
handelt und keine sensiblen Strukturelemente vorhanden sind. Durch den gegenstandlichen
Anderungspunkt konnen, wie auch bereits in den Screeningunterlagen festgehalten, negative
Auswirkungen aufgrund der vorgesehenen Umwidmung ausgeschlossen werden.

Abbildung 9: Ausschnitt Waldentwicklungsplan Abbildung 10: Altablagerungen u. -standort

N 7

*;\ f m &L \

Quelle: NO Altas, atlas.noe.gv.at, Juni 2024. Quelle: Cadenza Web, cadenza.noel.gv.at, Juni 2024.

HQ100 Hochwasserabflussgebiete und geogene Gefahren sind im gegensténdlichen Bereich
nicht vorhanden. Auf dem Grundstiick des gegenstandlichen Anderungspunktes sowie auf den
angrenzenden Grundsticken befindet sind laut Cadenza Web, der Altstandort Luftpark Wiener
Neustadt (siehe Abbildung 7). Da es sich bei der ggst. Anderung allerdings nur um eine
geringfuigige Anpassung an die bereits bestehende Bebauung handelt, die geplante Erweiterung
des Gebaudes auf der bestehenden Terrasse umgesetzt werden soll und keine Informationen zu
Beeintrachtigungen vorliegen, sind keine negativen Auswirkungen durch den Altstandort zu
erwarten. Die Gefahrenhinweiskarte-Hangwasser weist im ggst. Umwidmungsbereich keinen
FlieBweg aus. Gemal geogener Gefahrenhinweiskarte sind im betroffenen Bereich weder Sturz-
noch Rutschprozesse vorhanden.

Eine mangelnde Baulandeignung gemaR § 15 Abs. 3,5 NO Raumordnungsgesetz 2014 liegt nicht
vor.

Durch geanderte Grundlagen im Sinne der notwendigen Erweiterung und Weiterentwicklung des
Standorts der Cobra sowie der Anpassung der Widmung an den Bestand ist ein Anderungsanlass
gegeben.
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Anderungspunkt 3 - Breitenauer Siedlung

Sudlich  der Eichbuchler Gasse und noérdlich der
Hubertusgasse, im Nahbereich der Barwitzius Volksschule
und dem Michael Bendek-Kindergarten liegt der neu
benannte Dr" Marilies Flemming-Park, der aktuell als
Grunland Sportstatten (Gspo) ausgewiesen ist, jedoch mittels
Einfriedung vom Kindergarten- und Schulgel&nde abgetrennt
ist. Dieser Park ist kein Teil des Schulgelandes, weist aktuell
einen Bestand an Baumen und Strauchern auf und ist
offentlich zuganglich. Zukinftig ist geplant, auf dieser Flache
einen Generationenpark zu errichten.

Abbildung 11: Einfriedung im Dr™ Marilies Flemming-Park (Blickrichtung Siidwesten)

A

Quelle: Fachverantwortung Stadtentwicklung, Juni 2024

Ein Generationenpark ist eine besondere Form eines Parks, der speziell darauf ausgerichtet ist,
Menschen unterschiedlichen Alters und mit verschiedenen Bedurfnissen anzusprechen. Er bietet
eine Vielzahl von Aktivitaten und Einrichtungen, die sowohl fir Kinder als auch fir Erwachsene
und Senioren geeignet sind. Durch die Errichtung wird eine vielféltige und
generationsibergreifende Nutzung des Areals ermdglicht. Der Park wird somit zu einem Ort der
Begegnung und des gemeinsamen Erlebens fur alle Altersgruppen. Die geplante Umgestaltung
des Parks tragt nicht nur zur Férderung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Anwohner
bei, sondern starkt auch das soziale Miteinander und die Gemeinschaft im Stadtviertel.
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Abbildung 12: Grundriss Generationenpark im Dri" Marilies Flemming-Park (0.M.)
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Quelle: KOMPAN Austria GmbH, September 2023.

Abbildung 13: Ausschnitt aus dem Luftbild Abbildung 14: projektierte Anderung des
Flachenwidmungsplans
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Quelle: GIS W, 2024 Qu.elle: Fachverantwortung Stadtentwicklung: 2024

Konkret soll in der Breitenauer Siedlung im Bereich des Dr" Marilies Flemming-Parks ein
Teilbereich des Grundsticks Nr. 3917/5 von Grunland Sportanlagen (Gspo) in Grunland
Parkanlagen (Gp) umgewidmet werden. Die verbleibende Sportflache (Gspo) wird weiterhin von
der Schule und dem Kindergarten genutzt und soll durch diese Widmung erhalten bleiben.

Die Entscheidung, den Dr" Marilies Flemming-Park als Griunland Parkanlagen (Gp)
umzuwidmen, unterstreicht das Bestreben der Stadt, solche o6ffentlichen begrinten Flachen
langfristig zu erhalten und zu schitzen. Dieser Schritt ist Teil einer zukunftsorientierten und
umweltfreundlichen Stadtentwicklung, die darauf abzielt, die Lebensqualitat der Blrgerinnen zu
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verbessern und die natirlichen Ressourcen zu schitzen. Der Gemeinderatsbeschluss vom
26.02.2024, in dem die offizielle Benennung des Parks in Dr" Marilies Flemming-Park
beschlossen wurde, markiert einen wichtigen Meilenstein in der Entwicklung des Areals. Durch
die Umwidmung von Grinland Sportstatten (Gspo) in Grinland Parkanlagen (Gp) wird
sichergestellt, dass die Griinflache auch in Zukunft als Erholungsraum fur die Bewohnerlnnen der
Umgebung zur Verfiigung steht. Die langfristige Erhaltung des Parks als Grinland Parkanlagen
(Gp) ist ein Schritt, um die 6kologische Vielfalt und die Lebensqualitat in der Stadt zu bewahren
und unterstreicht das Interesse der Stadt fur eine nachhaltige Stadtentwicklung und den Schutz
wertvoller Grunflachen im stadtischen Umfeld. Durch die Umgestaltung wird somit nicht nur die
Attraktivitat des Areals gesteigert, sondern auch ein Beitrag zur Férderung einer lebenswerten
und grinen Stadtlandschaft geleistet.

Abbildung 15: Aktuelle Aufnahme Generationenpark im Dr'™ Marilies Flemming-Park
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Quelle: Fachverantwortung Stadtehtvvicklung, Juni 202

Im Stadtentwicklungsplan STEP WN 2030+ wurde fur jenen Bereich eine Entwicklungszone zum
Stadtumbau (EzU3) festgelegt. Langfristiges Ziel fir diesen Bereich ist eine qualitatvolle
Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Wahrung des griinen Quartierscharakters.
Aufgrund der geringen Nutzungsdurchmischung werden Vorhaben gefordert, die den
Nutzungsmix in den Quartieren an geeigneten Standorten punktuell erhéhen. Im Handlungsfeld
4 (Verantwortung fur Grin- und Freirdume) wurde die Versorgung mit dem erforderlichen
Ausmal} an griner Infrastruktur, insbesondere im Bereich von Entwicklungszonen beschlossen.
Zudem ist in diesem Handlungsfeld die Verbesserung der Nutzungsqualitaten innerstadtischer
Grin- und Freiraume, der Ausbau nichtkommerzieller Freirdume fur Jugendliche und junge
Erwachsene und der Schutz der Funktionsfahigkeit von Grin- und Freirdumen fiir die Stadt
verordnet.

Die Umwandlung in Grunland Parkanlagen (Gp) und die entsprechende Ausgestaltung als
Motorikpark tragen zur Aufwertung des Viertels bei und haben dadurch positive Auswirkungen
auf potenzielle zukinftige Wohnbaulandwidmungen. Die Schaffung attraktiver Grin- und
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FreirAume verbessert die Lebensqualitat der Bewohner und fordert das Wohlbefinden in der
Umgebung. Zudem wirken Grinanlagen positiv auf das Stadtklima, indem sie als natirliche
Klimaanlagen dienen und zur Biodiversitat beitragen. Die Gestaltung von Parkanlagen kann die
Attraktivitat des Viertels als Wohnstandort steigern und die Nachfrage nach Wohnraum positiv
beeinflussen. Insgesamt tragen die MalBhahmen zu einer nachhaltigen und lebenswerten
Entwicklung des Viertels bei.

Aufgrund der Anderung ist von keinen negativen Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrs
auszugehen, da die aktuelle Nutzung der Flache unverandert bleibt. Dartiber hinaus fuhrt die
gegenstandliche Anderung zum langfristigen Erhalt des Bestands und es kommt zu einer
Erhéhung der als Grinland Parkanlagen (Gp) gewidmeten Flachen der Stadt.

Durch die Entwicklung im Sinne der Umsetzung der Ziele des Stadtentwicklungsplanes STEP
WN 2030+ ist ein Anderungsanlass gegeben.
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Anderungspunkt 4 - Schiitzengasse / Am Reitweqg

Im Jahr 2024 wurde die Offentliche Verkehrsflache "Am Reitweg"
zwischen der Schiitzengasse und der Felbergasse entsiegelt, um
Platz fur eine Neugestaltung zu schaffen. Nach Abschluss der
Bauarbeiten ist nun geplant, diesen Bereich dem angrenzenden
- Julius Payer-Park zuzuordnen, indem er umgewidmet wird. Dieser
Park befindet sich im Zehnerviertel und bildet einen wichtigen
Bestandteil des Stadtviertels.

Die Umwidmung von 6ffentlicher Verkehrsflache (Vo) in Grinland
-l Parkanlagen (Gp) dient dazu, den nérdlichen Bereich des Julius
Payer-Parks zu erweitern und somit das Grunflachenangebot fur

die Bewohnerinnen und Besucherlnnen des Viertels zu verbessern.

Durch die Umgestaltung wurde nicht nur die Attraktivitat des Parks
gesteigert, sondern auch die Lebensqualitit im Umfeld nachhaltig erhoht. Die geplante
Umwidmung und Erweiterung des Parks ist ein wichtiger Schritt zur Férderung von Grunflachen
im Zehnerviertel und zur Schaffung von Erholungsraumen fur die Bevoélkerung.

Die verbleibende 6ffentliche Verkehrsflache (VO) verbleibt zur Sicherstellung des Gehweges und
des nun entsiegelten Radweges, ist mit zwei Grininseln als Wegbegleitgriin ausgestattet und
dient zur Sicherstellung der Schneeraumung im Winter.

Abbildung 17: projektierte Anderung des

Abbildung 16: Ausschnitt aus dem Luftbild
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Die Umgestaltung der ehemals zu 100% versiegelten, asphaltierten Flache zu einer Grinflache
und wassergebundenen Decke, stellt einen wichtigen Schritt zur Foérderung der
Versickerungsfahigkeit und damit zur nachhaltigen Bewirtschaftung von Regenwasser dar. Durch
die Umwandlung von 361 m? in eine Griunflache und 190 m? in eine wassergebundene Decke
wird die Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht und somit die Belastung des
Kanalsystems reduziert. Die neu geschaffene Grinflache tragt nicht nur zur Verbesserung des
Mikroklimas und zur Forderung der Biodiversitdt bei, sondern fungiert auch als
Regenwasserspeicher und -filter.

Zwar sind im gegenstandlichen Bereich potenzielle HangwasserflieRwege mit ca. 194 ha
(Norden) und 27 ha (Osten) im Nahbereich vorhanden, die wassergebundene Decke erméglicht
jedoch eine natirliche Versickerung des Regenwassers und tréagt zur Reduzierung von
Oberflachenabflissen bei.
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Abbildung 18: Entsiegelungsflache vorher
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Quelle: GB V/2, 2023
Abbildung 19: Entsiegelngsfléche nachher

~

Quelle: Fachverantwortung Stadtentw., Juni 2024
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Die Querung fur Ful3- und Radverkehr bleibt dabei weiterhin méglich. Ein ,Urban Gardening*
Projekt ist seitens der Stadt geplant, um den Bewohnerlnnen des angrenzenden Wohngebaudes
kostenlos die Mdglichkeit bieten zu kénnen, eigenes Gemuse und Obst anzubauen.

Im Rahmen des Projektes wurde der bestehende Brunnen reaktiviert und den Nutzerinnen wieder
zur Verfigung gestellt. Die Sickermulde im Nordwesten wurde gemafR den Richtlinien von Natur
im Garten mit Stauden bepflanzt. Zwei Felsenbirnen wurden im westlichen und 6stlichen Bereich
gepflanzt, wahrend in der Mitte der Flache eine Baumhasel und links und rechts davon
Staudenbeete angelegt wurden. Auf den verbleibenden Griinflachen wurde Rasen angesat, um
zur Verbesserung der Kleinklimasituation beizutragen.

Diese Entsiegelung fuhrt zu einer Verringerung der Oberflachentemperatur und einem
Kluhlungseffekt an Spitzentagen, da die derzeit vollversiegelte Flache im Nahbereich des
Hochhauses zu einer starken Erhitzung flhrt.

Negative Auswirkungen werden durch die Umwidmung und den damit einhergehenden Erhalt der
Griunflache nicht erwartet. Die Verkehrssituation in der Umgebung wird aufgrund der nun explizit
verordneten Nutzungsmoglichkeit als Fu3- und Radweg verbessert.

Durch die Entwicklung im Sinne der Umsetzung der Ziele des Stadtentwicklungsplanes STEP
WN 2030+ ist ein Anderungsanlass gegeben.

Anderungspunkt 5 - Pottendorfer StraRe / Volksbadgasse

g Im Bereich der Pottendorfer Strae und der Volksbadgasse
= (sudlich der Werftgasse) soll eine Umnutzung der Liegenschaft mit
s [ der Grundstucksnummer 1616/12 und einem Teilbereich des
Grundstticks Nr. 1636 erfolgen. Dies stellt eine bedeutende Chance
" dar, um das brachliegende Areal sinnvoll zu revitalisieren und einer

neuen Nutzung zuzufihren.

Derzeit befindet sich auf dem Gelande von knapp 3.000 m2 der
ehemaligen Lokomotivfabrik und der Rax-Werke lediglich ein
leerstehendes Gebaude. Durch die geplante Umnutzung wird es
mdoglich sein, das Areal neu zu gestalten und in ein lebendiges
Quatrtier zu verwandeln, das sowohl dem Bedarf an Wohnraum als
auch an Infrastruktur und Freiraum gerecht wird. Durch die
geplante Umnutzung wird das Potenzial des Areals optimal genutzt und eine sinnvolle
Nachverdichtung im urbanen Raum ermdglicht. Somit wird das Projekt nicht nur zur Aufwertung
des Stadtteils, sondern auch zur Schaffung eines lebenswerten und vielfaltigen Wohnumfelds
beitragen.

Ein zentrales Ziel des Stadtentwicklungsplanes STEP WN 2030+ stellt die Férderung der
Innenentwicklung dar, welche im Idealfall durch Nachnutzungen von Brachflachen bzw.
Konversionsflachen erfolgen soll. Die Schaffung von neuem Wohnraum in zentraler Lage tragt
dazu bei, die urbanen Strukturen zu verdichten und die Nahversorgung sowie die Anbindung an
den oOffentlichen Nahverkehr zu verbessern. Aus diesem Grund bietet dieser Standort im
Nahbereich des Cine Nova Centers beste Voraussetzungen, um auf dem Areal ein nachhaltiges
Konzept fur Wohnnutzung zu entwickeln, und somit auch den Zielen des
Stadtentwicklungsplanes STEP WN 2030+ zu entsprechen.

Um eine nachhaltige Bebauung auch langfristig zu sichern und zur Erhéhung der stadtebaulichen
Gestaltungsmaoglichkeiten, soll die derzeit als Bauland Kerngebiet (BK) gewidmete Flachen
kunftig als Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung mit einer Geschol¥flachenzahl von 1,5
(BKN 1,5) ausgewiesen werden.
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Abbildung 21: projektierte Anderung des

Abbildung 20: Ausschnitt aus dem Luftbild Flachenwidmunasplans
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Quelle: Fachverantwortung Stadtentwicklung, 2024

Von dieser geringfligigen Abanderung des Baulandes sind die Grundstiicke Nr. 1616/12 sowie
ein Teilbereich des Grundstiicks Nr. 1636 betroffen. Konkret soll die gesamte Liegenschaft mit
der Grundstick Nr. 1616/12 sowie ein Teilbereich des Grundstiicks Nr. 1636 von Bauland
Kerngebiet (BK) in Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung mit einer maximalen GFZ von 1,5

(BKN — 1,5) umgewidmet werden.

In einem Vertrag nach 817 NO ROG wurden die MaRnahmen zur Baulandmobilisierung fur
Grundstick Nummer 1616/12 festgelegt.

Im vorliegenden Entwurf fur die Wohnbebauung wurde besonderes Augenmerk darauf gelegt,

Abbildung 22: Grundriss Bauvorhaben

Quelle: Schwarzweiss Immobilien GmbH, 2023

dass die Gebaudehbhen an die bereits bestehenden
Gebaude im unmittelbaren Nahbereich an die
Volksbadgasse (Osten) angepasst werden. Dies dient
dazu, ein harmonisches Stadtbild zu gewahrleisten und
die Umgebung nicht zu dominieren.

Um dieses Ziel zu erreichen, ist eine Umwidmung
erforderlich, die eine Festlegung der maximalen
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 beinhaltet. Durch die
Umwidmung wird auch eine Anderung der
Bebauungsbestimmungen innerhalb eines eigenen
Anderungsverfahrens notwendig, um die geplante
Wohnbebauung gemaf den neuen Vorgaben realisieren
zu kdnnen.

Die Umwidmung und die anschlieBende Umsetzung des
Projekts werden voraussichtlich nur eine minimale
Auswirkung auf den Verkehr haben. Dies liegt daran,

dass die bestehende Baulandwidmung der Grundstiicke bereits bei den verkehrstechnischen
Planungen berlcksichtigt wurde. Dadurch ist gewahrleistet, dass die geplante Wohnbebauung
in Bezug auf den Verkehr gut integriert werden kann und keine gréf3eren Verkehrsprobleme zu

erwarten sind.
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Durch die sorgfaltige Planung und Berlicksichtigung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur wird
sichergestellt, dass die nheuen Gebaude gut an das bestehende Verkehrsnetz angebunden sind
und keine UberméRige Belastung fir die umliegenden StralRen entsteht. Somit wird eine
harmonische Entwicklung des Quartiers ermdoglicht, die sowohl die Bedurfnisse der
Bewohnerlnnen als auch die Anforderungen an die Verkehrsinfrastruktur berticksichtigt.

Die widmungstechnische Neustrukturierung, die in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Wiener
Neustadt entwickelt wurde, basiert auf einer Bebauungsstudie, die die Grundlage fiir das geplante
Bauprojekt bildet. Durch die intensive Zusammenarbeit mit den stadtischen Planungsbehérden
konnte eine maf3geschneiderte Losung erarbeitet werden, die sowohl den stadtebaulichen
Anforderungen als auch den Bedurfnissen der zuktinftigen Bewohnerlnnen gerecht wird.

Abbildung 23: Ansicht Bauvorhaben
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Quelle: Schwarzweiss Immobilien GmbH,

Aufgrund der Eigenschaft als ,Altstandort® (RAX-Werk, vormals Lokomotivfabrik Wiener
Neustadt) gemaR Cadenza-Modul des Amtes der NO Landesregierung wurde eine

Planungskonsultation mit der Abteilung Wasserwirtschaft beim Land NO im Widmungsverfahren
angefragt.
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gen u. -standort
S

e 1%

, ALSAG - N13922658R3 A
o
Attribute Adresse
WIS ID N13922658R3
UBAID 2713
Name VFNOUKONT RAX-Werk, vormals Lokomotivfabrik Wiener Neustadt (ndrdl. Teil) KG Wiener Neustadt

SEAST Los Siid: 332074 - Zgonc GesmbH , SEAST Los Siid: 332074 - RVS Rogner-Verbund-
Schalungen Gesellschaft m.b.H. / Avanti Tankstelle, SEAST Los Siid: 332074 - Kunft & Co., Lagerh.-
Speditionsgesellschaft , SEAST Los Siid: 332074 - Lukas Kunz Fleisch-Wurst-Produktions GmbH ,

Alls SEAST Los Siid: 332074 - Wiener Neustadter Schweisswerke Ges.m.b.H., SEAST Los Siid: 332074 -
Schoeller Hallen Bau Gesellschaft m. b. H., SEAST Los Siid: 332074 - RAX-Werk, vormals AG der
Lokomotivfabrik Wiener Neustadt G. Sigl (nordl. Tei, SEAST Los Stid: 332074 - Sabic Innovative Plastics

Typ ALSAG

Subtyp Altstandort

VF-Aktenzahl
Status der VF gemeldet

VF-Meldung Ja
Bezirk 304 Wr. Neustadt-Stadt
Gemeinde 30401 Wiener Neustadt

Katastralgemeinde 23443 Wiener Neustadt
23443:.1067/3,.1068/1, .1068/12, .1068/13, .1068/14, .1068/15, .1068/16, .1068/17, .1068/2,

Grundstiick 1068/3, .1068/4, .1068/6, .1068/7, .1778, .4540, 4541, 5477, 1616/10, 1616/12, 1616/13,
1616/16, 1616/19, 1616/5, 1616/3, 1634/1, 1636, 1861/8

Rechtswert 743986

Hochwert 298932

Quelle: Cadenza Web, cadenza.noel.gv.at, Juni 2024.

Im Zuge der Planungskonsultation mit der Abteilung Wasserwirtschaft beim Land NO wurde
zudem angefragt, ob der Grundwasser Flurabstand, welcher im gegenstandlichen Bereich grofl3er
als 4 Meter ist, im Widmungsverfahren von Relevanz sein kénnte.

Abbildung 25: Verortung Orientierungspunkte Abbildung 26: Ausschnitt GW-Flurabstand

R % =z PHER\T.. &l % GW-Flurabstand (incl. HHGW) Legende
\ - 5o : GW-Hochstande <2m
GW-Hochstande 2 bis <dm

GW-Hochstande >4m

vl S0l

Quelle: Land NO, NO-Atlas, BEV, GIP.at Quelle: Land NO, NO-Atlas, BEV, G

i

IP.at

Das Bestreben, die bereits gewidmeten, aber noch unbebauten Grundstiicke sinnvoll zu nutzen,
stellt einen wichtigen Aspekt dar, der zur Umsetzung des Projektes beitréagt. Durch die
Neustrukturierung der Widmung wird es mdoglich, die Potenziale der vorhandenen Flachen
optimal auszuschdpfen und eine nachhaltige Entwicklung des Quartiers zu erméglichen.
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Abbildung 27: Projektgebiet Ecke Pottendorfer StralRe/Volksbadgasse (Blickrichtung Nordwesten)

Quelle: Fachverantwortung Stadtentwicklung, Juni 2024

Der Anderungsanlass fiir die Umwidmung ergibt sich somit aus dem konkreten Bedarf, die
vorhandenen Ressourcen effizient zu nutzen und das geplante Bauprojekt im Einklang mit den
stadtebaulichen Vorgaben umzusetzen. Durch die geplante Umstrukturierung wird eine
zukunftsweisende Entwicklung des Quartiers angestof3en, die sowohl 6kologische als auch
soziale Aspekte berticksichtigt und zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung beitragt.

Anderungspunkt 6 - Baseballhalle Zehnergiirtel (in Kooperation mit ZT-Biiro Raum und
Plan, Dipl.-Ing. Josef Hameter)

Die Unterlagen zu Anderungspunkt 6 wurden von Biiro Raum
und Plan Dipl.-Ing. Josef Hameter erstellt und sind unter

Anhang IV ersichtlich.
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B) Berlicksichtigung besonderer Leitziele der uberortlichen und ortlichen
Raumordnung gemall NO Raumordnungsgesetz, = Raumvertraglichkeit,
Planungsrichtlinien

Im Einzelnen sind folgende Leitziele zu beachten:

1. Uberortliche Vorgaben

Europaschutzgebiete: Ubereinstimmung und Vertraglichkeit mit deren
Erhaltungszielen

Vorrang der Uberdrtlichen Interessen vor den 6értlichen Interessen, Abstimmung
der Ordnung benachbarter Rdume (grenziberschreitende Raumordnung).
Regionales Raumordnungsprogramm: Berlcksichtigung der Ziele und
Mallnahmen des regionalen Raumordnungsprogramms Wiener Neustadt-
Neunkirchen (LGBI. 8000/75)

2. Siedlungsstruktur

Siedlungsstruktur: méglichst flichensparend und verdichtet, unter Bedachtnahme
auf die Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel und den verstarkten Einsatz von
Alternativenergien.

Siedlungsentwicklung: innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss an
Ortsbereiche, klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniiber der freien
Landschatft.

Die Inanspruchnahme des Bodens fiir bauliche Nutzungen aller Art ist auf ein
unbedingt erforderliches Ausmal} zu begrenzen.

Kein Bauland: Flachen, die bei 100-jahrlichen Hochwassern Uberflutet werden,
die eine ungenltgende Tragfahigkeit des Untergrundes aufweisen oder deren
Grundwasserhochststand Uber dem unveranderten Geldndeniveau liegt, die
rutsch-, bruch-, steinschlag-, wildbach- oder lawinengefahrdet sind, eine extreme
Schatten- oder Feuchtlage aufweisen, dirfen nicht als Bauland gewidmet werden.

3. Stadt- und Ortskerne:

Sicherung und Entwicklung als funktionale Mittelpunkte der Siedlungseinheiten,
insbesondere als Hauptstandort zentraler Einrichtungen (durch Vielfalt an
Nutzungen, zentraler Handels- und Dienstleistungsstandort, Kultur- und
Verwaltungseinrichtungen,  Treffpunkt fur Bewohnerinnen, touristischer
Anziehungspunkt). Ausreichende Versorgung der Regionen mit technischen und
sozialen Einrichtungen.

Bestehende oder geplante Ortskerne kdnnen als Zentrumszone im
Flachenwidmungsplan festgelegt werden.

Kulturelle Identitat: Erhaltung und Entwicklung der besonderen Eigenart und
kulturellen Auspragung der Dorfer und Stadte. Bestmdgliche Nutzung der
bestehenden Siedlung (insbesondere die Stadt- und Ortskerne) durch geeignete
MaRnahmen (Stadt- und Dorferneuerung).

Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes, Bedachtnahme auf historisch,
kulturell oder kunstlerisch wertvollen Bereiche bei Widmungsfestlegungen.

4. Wohnbauland

Wohnbauland ist unter Bericksichtigung der ortlichen Verhéltnisse und der
Siedlungsstruktur an bestehendes Siedlungsgebiet so anzuschliel3en, dass
geschlossene und wirtschaftlich erschlie3bare Ortsbereiche entstehen.
Festlegung von Wohnbauland in der Art, dass Einrichtungen des taglichen
Bedarfes, 6ffentliche Dienste sowie Einrichtungen zur medizinischen und sozialen
Versorgung gunstig zu erreichen sind. Sicherstellung geeigneter Standorte fur
diese Einrichtungen.

Fir Wohnbauland ist eine ausreichende Vorsorge fur Freizeit- und
Erholungseinrichtungen durch Widmung geeigneter Flachen zu treffen.

Spiel- und Freirdume: Planung eines Netzes von verschiedenartigen Spiel-
und Freirdumen fur Kinder und Erwachsene. Zuordnung dieser Freiraume, sowie
weiterer Freizeit- und Erholungseinrichtungen (Parkanlagen, Sportanlagen,
Naherholungsgebiete u. dgl.) zu dem festgelegten oder geplanten Wohnbauland
in der Art, dass sie ebenfalls eine den Bedirfnissen angepasste und mdglichst
gefahrlose Erreichbarkeit aufweisen.

Vermeidung von Gefahren fir die Gesundheit und Sicherheit der Bevolkerung.
Sicherung bzw. Ausbau der Voraussetzungen fur die Gesundheit der Bevolkerung.
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5. Nutzungsvertraglichkeit:

zur Vermeidung gegenseitiger Stérung und nach der besten Standorteignung,
besondere Standorteignungen sollen fir den jeweiligen Zweck gesichert werden
und von wesentlichen Beeintrachtigungen freigehalten werden.

Es ist ein angemessener Sicherheitsabstand von Betrieben im Sinne des Art. 3 Z
1 der Richtlinie 2012/18/EU (8§ 54) einerseits und Wohngebieten, o&ffentlich
genutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsgebieten und — soweit mdglich —
Hauptverkehrswegen andererseits anzustreben.
Bei der Festlegung von Widmungsarten ist unter Berucksichtigung der
bestehenden  Nutzungen und Widmungen sowie der absehbaren
Nutzungsentwicklung die Vermeidung von wechselseitigen Stdrungen durch
Auswirkungen wie Larm, Licht, Staub, Erschitterungen, Geruch zu gewahrleisten.
Daruiber hinaus ist zwischen Bauland-Industriegebiet, Bauland-
Verkehrsbeschréanktes  Industriegebiet und  Bauland-Sondergebiet  mit
vergleichbaren Zweckbestimmungen einerseits und Wohnbauland, Bauland-
Sondergebiet mit besonderem Schutzbedirfnis und Erholungsgebieten bzw.
Widmungen flr Erholungseinrichtungen andererseits ein angemessener Abstand
einzuhalten.
Bei der erstmaligen Widmung von Bauland sind bei der Festlegung von
larmsensiblen Widmungsarten (Wohnbauland, Sondergebiete fur Krankenhauser,
Kur- und Erholungseinrichtungen u. dgl.) folgende Grundsatze zu beachten: a)
Flachen, die nur durch abschirmende Mal3nahmen (z. B. Larmschutzwalle)
fir den beabsichtigten Widmungszweck fir eine Umwidmung in Frage kommen,
durfen nur dann gewidmet werden, wenn keine besser geeigneten Flachen fir
denselben Widmungszweck verfigbar sind;

Bei der Festlegung von anderen Widmungsarten ist sicherzustellen, dass
Wohnbauland, Sondergebiete mit besonderem  Schutzbedirfnis und
Erholungsgebiete sowie die gemal 8§ 10 Abs. 4 festgelegten ruhigen Gebiete in
einem Ballungsraum und auf dem Land gema&R Art. 3 der Richtlinie 2002/49/EG
(8 54) nicht durch Stérungseinfliisse beeintrachtigt werden. In diesen ruhigen
Gebieten sind Flachenwidmungen unzuldssig, die zu einer erheblichen
Verschlechterung der Umgebungslarmsituation fihren kénnen.

6. Wirtschaft:

Flachen mit einer besonderen Eignung als Standorte fiir industrielle oder
gewerbliche Betriebsstétten sind, soweit nicht andere Ziele Vorrang haben, fir
diese Nutzung sicherzustellen

Betriebsstandorten: Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen fur eine
leistungsfahige Wirtschaft (Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie,
Dienstleistungen). Sicherung von bestehenden Betriebsstandorten und Gebieten
mit einer besonderen Standorteignung fur die Ansiedlung von Betrieben sowie von
Gebieten mit Vorkommen mineralischer Rohstoffe (einschlief3lich ihres Umfeldes)
vor Widmungen, die diese Nutzung behindern. Raumliche Konzentrationen von
gewerblichen und industriellen Betriebsstétten innerhalb des Gemeindegebietes.
Bedachtnahme auf die Mdglichkeit eines Bahnanschlusses bei Betriebs- und
Industriezonen.

7. ErschlieBung

Bei der Neuwidmung von Bauland ist dessen ErschlieBung durch
funktionsgerechte offentliche Verkehrsflachen vorzusehen. Bauland-Sondergebiet
darf auch durch funktionsgerechte private Verkehrsflachen erschlossen werden.

Minimierung der Verkehrsauswirkungen: hinsichtlich mdglichst geringem
Gesamtverkehrsaufkommen, Verlagerung des Verkehrs zunehmend auf jene
Verkehrstrager, welche die vergleichsweise geringsten negativen Auswirkungen
haben und umweltfreundliche und sichere Abwicklung von nicht verlagerbarem
Verkehr.

Bei allen Widmungsmaf3nahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschétzen
und es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden
Verkehrsstrukturen zu achten.

Verkehrssicherheit: Fur die Verkehrssicherheit ist groRtmogliche Vorsorge zu
treffen. Die Ubergeordnete Verkehrsfunktion von Bundes- und Landesstral3en darf
insbesondere bei Ortsumfahrungen und Freilandbereichen durch Anbau und
Grundstuckszufahrten nicht beeintrachtigt werden.

Sicherung des freien Zugangs zu Waldern, Bergen, Gewassern und sonstigen
landschaftlichen Schdnheiten

Wasser- und Abwasser:  Sicherstellung einer ordnungsgemalien
Wasserversorgung und einer ordnungsgemalen Abwasserentsorgung.
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8. Umwelt

- Land- und Forstwirtschaft: Verwendung von fiir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung besonders gut geeigneten Béden fir andere Widmungen nur dann, wenn
geeignete andere Flachen nicht vorhanden sind, dabei auch Bedachtnahme auf
die Erzeugung von Biomasse und auf die Erhaltung der Kulturlandschaft.

- Klimaschutz: MaRRnahmenausrichtung auf nachhaltige Nutzbarkeit, sparsame
Verwendung von Energie, insbesondere von nicht erneuerbaren Energiequellen,
Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie, Reduktion von
Treibhausgasemissionen

- Biotop-Vernetzung: Sicherung und Vernetzung wertvoller Grunlandbereiche
und Biotope

- Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes

- Festlegung siedlungstrennender Grinziige und Siedlungsgrenzen zur Sicherung
regionaler Siedlungsstrukturen und typischer Landschaftselemente.

9. Baulandmobilisierung

- Baulandsicherung: Sicherung der Verfugbarkeit von Bauland fur den
gewidmeten Zweck durch geeignete MalRBnahmen wie z. B. auch privatrechtliche
Vertrage.

In den folgenden Begriindungen der einzelnen Anderungspunkte wird auf die dafiir relevanten
Leitziele naher eingegangen.

Anderungspunkt 1

Der Anderungspun_kt 1 wurde hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den oben angefiihrten
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes geprift. Die Prifung kommt dabei zu
nachstehenden Schlussfolgerungen:

Zu 1.) Der gegenstandliche Bereich befindet sich in keinem Europaschutz- bzw. NATURA-
2000 Gebiet. Das Regionale Raumordnungsprogramm Wiener Neustadt — Neunkirchen sieht
im gegenstandlichen Bereich gewidmetes Bauland - Betriebs- und Industriegebiet vor.

Zu 2., 3., 4. und 5. Aufgrund der geplanten Anderung ist keine Anderung der
Siedlungsstruktur zu erwarten, da die Anderung der Abgrenzungen von Wohnbauland und
Verkehrsflache in absolut untergeordnetem Ausmalf erfolgt.

Zu 6.) Aufgrund der derzeit rechtskraftigen Flachenwidmung sowie der Entwirfe zum
Regionalen Raumordnungsprogramm auf Basis der Regionalen Leitplanung werden
unmittelbar keine Flachen, die besonders fir Betriebsstandorte geeignet wéaren, in Anspruch
genommen.

Zu 7.) Die ErschlieBungssituation wird durch die geanderte Abgrenzung positiv verandert.

Zu 8.) Durch die Erweiterung der Verkehrsflache auf einem teilweise bereits geschotterten
Weg sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Zu 9.) Aufgrund der Kleinteiligkeit der Anderung sind keine Manahmen erforderlich.

Die Uberpriifung der Vereinbarkeit mit den Leitzielen und Planungsrichtlinien des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 hat ergeben, dass der Anderungspunkt 1 mit den zutreffenden
Punkten Gbereinstimmt und von keiner Widersprichlichkeit auszugehen ist.

Anderungspunkt 2 (in Kooperation mit Biiro Dr. Paula ZT-GmbH)

Der Anderungspunkt 2 wurde hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den oben angefiihrten
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes gepriift. Die Priifung kommt dabei zu
nachstehenden Schlussfolgerungen:

Zu 1.) Der gegensténdliche Bereich befindet sich in keinem Europaschutz- bzw. Natura 2000-
Gebiet. Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RegROP) Wiener Neustadt-Neunkirchen
ist um die gegenstandliche Baulandwidmung ein Erhaltenswerter Landschaftsteil vorhanden.
Da es sich bei der Anderung um eine kleinflachige Erweiterung bzw. Anpassung handelt,
besteht kein Widerspruch zum Regionalen Raumordnungsprogramm (RegROP) Wiener
Neustadt-Neunkirchen.
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Zu 2., 3., 4. und 5. Aufgrund der geplanten Anderung ist keine Anderung der
Siedlungsstruktur bzw. der Nutzungsvertraglichkeit gegeniber sensibleren Widmungsarten
zu erwarten, da es sich bei der gegenstandlichen Anderung um eine geringfiigige Anpassung
an die bereits bestehende Bebauung aullerhalb des Siedlungsgefliiges an einem
Sonderstandort handelt.

Zu 6.) Es werden keine Flachen, die besonders fur Betriebsstandorte geeignet waren, in
Anspruch genommen.

Zu 7.) Die ErschlieBungssituation wird durch die Anpassung der Widmungsabgrenzungen
nicht verandert.

Zu 8.) Durch die geringfligige Anpassung der Widmungsabgrenzungen an den tatsachlichen
Naturstand sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Zu 9.) Da das betroffene G[undstijck bereits bebaut ist, ist von einer baulandmobilisierenden
Malnahme gemal § 17 NO Raumordnungsgesetz 2014 abzusehen.

Die Uberprifung der Vereinbarkeit mit den Leitzielen und Planungsrichtlinien des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 hat ergeben, dass der Anderungspunkt 2 mit den zutreffenden
Punkten Gbereinstimmt und von keiner Widersprichlichkeit auszugehen ist.

Anderungspunkt 3

Der Anderungspun_kt 3 wurde hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den oben angefiihrten
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes geprift. Die Prifung kommt dabei zu
nachstehenden Schlussfolgerungen:

Zu 1.) Der gegenstandliche Bereich befindet sich in keinem Europaschutz- bzw. NATURA-
2000 Gebiet. Das Regionale Raumordnungsprogramm Wiener Neustadt — Neunkirchen sieht
im gegenstandlichen Bereich keine besonderen Festlegungen vor.

Zu 2., 3., 4. und 5. Aufgrund der geplanten Anderung ist keine Anderung der
Siedlungsstruktur zu erwarten, da lediglich eine Widmungséanderung innerhalb des
Grinlandes vorgenommen werden soll. Demzufolge hat diese auch durch die geanderten
Nutzungsmoglichkeiten keinerlei Einfluss auf den Stadt- und Ortskern sowie auf die
Vertraglichkeit von verschiedenen Nutzungen.

Zu 6.) Es werden keine Flachen, die besonders fur Betriebsstandorte geeignet waéren, in
Anspruch genommen.

Zu 7.) Die ErschlieBungssituation wird durch die gednderte Abgrenzung der Widmungen nicht
verandert.

Zu 8.) Durch die Lage im Siedlungsgebiet sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zu 9.) Aufgrund der Kleinteiligkeit der Anderung sind keine MaRnahmen erforderlich.

Die Uberpriifung der Vereinbarkeit mit den Leitzielen und Planungsrichtlinien des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 hat ergeben, dass der Anderungspunkt 3 mit den zutreffenden
Punkten Gbereinstimmt und von keiner Widersprichlichkeit auszugehen ist.

Anderungspunkt 4

Der Anderungspunkt 4 wurde hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den oben angefiihrten
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes geprift. Die Prifung kommt dabei zu
nachstehenden Schlussfolgerungen:

Zu 1.) Der gegenstandliche Bereich befindet sich in keinem Europaschutz- bzw. NATURA-
2000 Gebiet. Das Regionale Raumordnungsprogramm Wiener Neustadt — Neunkirchen sieht
im gegenstandlichen Bereich keine besonderen Festlegungen vor.

Zu 2., 3., 4. und 5. Aufgrund der geplanten Anderung ist keine Anderung der
Siedlungsstruktur zu erwarten, da eine Widmungséanderung von Verkehrsflache zu Grinland
vorgenommen werden soll. Demzufolge hat diese nicht zuletzt durch die gleichbleibenden
Nutzungsmoéglichkeiten keinerlei Einfluss auf den Stadt- und Ortskern sowie auf die
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Vertraglichkeit von verschiedenen Nutzungen. Vielmehr sind von der Rickwidmung von
Verkehrsflache und der Neuausweisung von Grinland Parkanlagen durch die langfristige
Sicherung von bestehenden Grinraumen positive Auswirkungen zu erwarten.

Zu 6.) Es werden keine Flachen, die besonders fur Betriebsstandorte geeignet wéren, in
Anspruch genommen.

Zu 7.) Die ErschlieBungssituation wird durch die gednderte Abgrenzung der Widmungen nicht
verandert. Da der Ful3- und Radweg weiterhin vorhanden bleibt wird durch die Widmung
lediglich der nicht motorisierte Individualverkehr gestarkt.

Zu 8.) Durch die Lage im Siedlungsgebiet sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zu 9.) Durch die Umwidmung von Verkehrsflache in Grinland sind keine MalRnahmen
erforderlich.

Die Uberprufung der Vereinbarkeit mit den Leitzielen und Planungsrichtlinien des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 hat ergeben, dass der Anderungspunkt 4 mit den zutreffenden
Punkten Ubereinstimmt und von keiner Widersprichlichkeit auszugehen ist.

Anderungspunkt 5

Der Anderungspun_kt 5 wurde hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den oben angefuhrten
Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes geprift. Die Prifung kommt dabei zu
nachstehenden Schlussfolgerungen:

Zu 1.) Der gegenstandliche Bereich befindet sich in keinem Europaschutz- bzw. NATURA-
2000 Gebiet. Das Regionale Raumordnungsprogramm Wiener Neustadt — Neunkirchen sieht
auf einem Teilbereich im Westen des Grundstlickes sonstiges gewidmetes Bauland und im
restlichen Bereich keine besonderen Festlegungen vor.

Zu 2., 3., 4. und 5.) Aufgrund der geplanten Anderung ist eine Anderung der Siedlungsstruktur
zu erwarten, da durch die Erméglichung von Geschol3flachenzahlen bis zu 1,5 die Umsetzung
eines dem Standort sowie den Zielen des Stadtentwicklungsplanes STEP WN 2030+
entsprechenden Projektes ermdglicht wird. Im Sinne der Starkung von Ortszentren sowie im
Zuge der Forcierung der Innen- vor AuBenentwicklung sind in jedem Fall positive
Auswirkungen auf den Innenstadtbereich zu erwarten.

Zu 6.) Es werden keine Flachen, die besonders fur Betriebsstandorte geeignet wéren, in
Anspruch genommen.

Zu 7.) Die ErschlieBungssituation wird durch die gednderte Abgrenzung der Widmungen nicht
verandert.

Zu 8.) Durch die Lage im Siedlungsgebiet sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zu 9.) In einem Vertrag nach §17 NO ROG werden MaRnahmen zur Baulandmobilisierung
festgelegt. Lediglich fur den Teilbereich von Grundstiick 1636 wurde kein Vertrag nach 817 NO
ROG festgelegt, da dieser Teil des Grundsticks mit ca. 18 m? keine Bauplatzeigenschaft
aufweist.

Die Uberpriifung der Vereinbarkeit mit den Leitzielen und Planungsrichtlinien des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 hat ergeben, dass der Anderungspunkt 5 mit den zutreffenden
Punkten Gbereinstimmt und von keiner Widersprichlichkeit auszugehen ist.

Anderungspunkt 6
Der Anderungspunkt 6 wurde hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den oben angefiihrten

Leitzielen des NO Raumordnungsgesetzes von Biiro Raum und Plan Dipl.-Ing. Josef Hameter
gepruft. Die Ergebnisse der Prifung sind unter Anhang IV ersichtlich.
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C) Ersatz von Aufwendungen / Entschadigung

GemaR § 27 NO ROG ist die Gemeinde verpflichtet, dem Grundeigentiimer eine angemessene
Entschadigung fiir jene vermogensrechtlichen Nachteile zu leisten, die durch Anderungen von
Baulandwidmungsarten in andere Widmungsarten entstanden sind.

Ein Anspruch auf Ersatz fur vermégensrechtliche Nachteile ist aus fachlicher Sicht in keinem
gegenstandlichen Anderungspunkt gegeben.

D) Strategische Umweltprifung (SUP)

1. GemaR 8§ 25NOROG ist im Zuge des Verfahrens zur Anderung ortlicher

Raumordnungsprogramme zu prifen, inwieweit die Anderung

e einen Rahmen flir kiinftige Projekte gemaf3 den Anhédngen | und Il der Richtlinie
85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten, Abl. Nr. L 175 vom 5. Juli1985,
S 40 in der Fassung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur
Anderung der Richtlinie 85/337/EWG (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei
bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten, Abl. Nr. L 73 vom 14. Mérz 1997,
S 5, setzt, oder

e voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf ein Europaschutzgebiet erwarten ldsst.”

Samtliche Anderungspunkte befinden sich auRerhalb eines Europaschutzgebiets, weshalb
keine Auswirkungen darauf zu erwarten sind.

2. Weiterfiihrend ist im Zuge sonstiger Anderungen zu prifen, ob nicht aufgrund ihrer
Geringfugigkeit (d. h. ohne ndhere fachliche Untersuchungen) ihre Unbedenklichkeit auf3er
Streit steht und von vornherein die Durchflihrung einer strategischen Umweltpriifung entfallen
kann (Erstabschatzung). Ansonsten ist mittels ,Screening® zu prifen, ob aufgrund
voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umweltprifung
erforderlich ist.

3. GemaRk § 25a NO ROG ,dient eine Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes
lediglich der Umsetzung eines in einem verordneten und einer strategischen Umweltprifung
unterzogenen Entwicklungskonzept bereits vorgesehenen und in seinen Auswirkungen
vollstandig untersuchten Planungszieles und sind die Ergebnisse dieser Untersuchungen
noch zutreffend oder ist die vorgesehene Anderung so geringfiigig, dass von vornherein die
Durchfiihrung einer strategischen Umweltprifung entfallen kann, und gilt in beiden Fallen,
dass
e die Baugrundeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige
Verfluigbarkeit der neuen Baulandflachen aktuell dokumentiert sind,

e kein Widerspruch zu tberortlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtlichen
Vorgaben besteht,

e die Widmungsflache nicht das Ausmald von zukinftig 1 ha Wohnbauland oder 2 ha
Betriebsgebiet libersteigt,“

,Sofern fiir eine Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes keine strategische
Umweltprifung erforderlich ist und sie einem fir diesen Bereich der Gemeinde verordneten
ortlichen Entwicklungskonzept nicht widerspricht, darf die Gemeinde mit der Ubermittlung des
Entwurfs des ortlichen Raumordnungsprogrammes zu Beginn der Auflage unter gleichzeitiger
Vorlage der Bestatigung einer fachlich geeigneten Person im Sinne des 8§ 13 Abs. 4 dariber,
dass alle Genehmigungsvoraussetzungen erflillt sind, anregen, dass eine Genehmigung nach
8§ 24 Abs. 11 entféllt.”

Seite | 27



Die Erstabschéatzung zeigt, dass eine strategische Umweltpriifung fur alle Anderungspunkte
bis auf die Anderungspunkte 2 und 6 aufgrund der Lage bzw. aufgrund der Geringfiigigkeit
der Anderungen von vornherein entfallen kann. Bei den Anderungspunkten 3 und 4 handelt
es sich um Umwidmungen innerhalb des Griinlandes. Der Anderungspunkt 5 umfasst eine
Widmungsanderung innerhalb des Baulandes im geschlossenen Siedlungskérper,
Anderungspunkt 1 stellt Umwidmung von Bauland in 6ffentliche Verkehrsflache dar und ist
ebenso im geschlossenen Siedlungskorper situiert.

Der Anderungspunkt 6 umfasst eine Umwidmung von Griinland Sportanlagen in Bauland
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportanlagen. Beim Anderungspunkt 2, welcher
im Nahbereich eines Europaschutzgebietes situiert ist, handelt es sich um eine Umwidmung
von Grinland Land- und Forstwirtschaft in Bauland Sondergebiet in absolut untergeordnetem
Ausmall.

Nach erfolgtem Screening dieser beiden Anderungspunkte wurde keine Erforderlichkeit einer
SUP festgestellt.

Fur keinen Anderungspunkt wurde die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer
»Strategischen Umweltpriifung“ erkannt.
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