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BERICHT
tber die Prifung
der WNSKS-Parkgaragen

Berichtsentwirfe, datiert mit 06.10.2020 und 02.11.2020 wurden an

1) die Magistratsdirektion,

2) die Geschaftsfihrung der WN-Holding GmbH,

3) die Geschéftsfiuhrung der WNSKS Ubermittelt.

Eine Schlussbesprechung in der Magistratsdirektion erfolgte am 13.10.2020 und 10.11.2020.

Die Stellungnahmen sind im Bericht blau kursiv dargestellt.
Der Endbericht erfolgt in neutralisierter Darstellung.
Alle personenbezogenen Bezeichnungen werden aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit

nur in einer Geschlechtsform dargestellt und gelten gleichermaf3en fir Frauen und Manner.
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l. Prifungsumfang

Der Prifungsumfang umfasst sdmtliche Tatigkeiten, Ablaufe und Entwicklungen der letzten 5
Jahre (soweit verfligbar), im Zusammenhang mit den gebihrenpflichtigen WNSKS-

Parkgaragen (Hauptplatzgarage, Theatergarage, Stadtparkgarage).

o Rechtliche Grundlagen, Vertrdge und Organbeschlisse
o Tatigkeiten und Ablaufe die WNSKS und sofern davon bertihrt, die Stadt betreffend
o Verschiedene statistische Entwicklungen wie Ergebniszahlen (Umsatze, Gewinn,

Verlust), Entwicklung der Stellplatze, Tarife, etc.

. Stichprobenweise die Verbuchung von Geschéftsfallen
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Il. Vertrage, rechtliche Grundlagen, Organbeschlisse

Mietvertrag zwischen Leiner-Immobilien-GmbH und WNSKS vom 23.06.2017. Dieser
Vertrag betrifft generell die Stadtparkgarage, regelt aber auch die Nutzung der Freiflachen
Lederergasse und Brauhausgasse.

Vereinbarung Uber die Einrdumung eines neuerlichen Vorkaufsrechtes vom 28.12.2018
zwischen der SDS 2018 Achtzehn GmbH & Co. KG, neue Eigentimerin der Liegenschaft
(Kaufvertrag vom 20.12.2018) und der WNSKS.

Vereinbarung vom 07.06.2018 und Sideletter vom 06.05.2019 zwischen der WNSKS und
der FHI uber die exklusive Nutzung (mit eigener Zufahrtskontrolle) der Ebenen 3 und 4, das
sind 200 Stellplétze der Hauptplatzgarage.

Garagierungsvertrage, regeln das Mietverhaltnis abgeschlossen zwischen der WNSKS und

dem Mieter eines Dauerparkplatzes in den Garagen.

lll.  Allgemeines

Drei Parkgaragen mit 1.050 Stellplatzen in Zentrumsnéhe. Fur alle Garagen gelten
dieselben Tarife und Zahlungsmoglichkeiten.

Tarife:

Kurzparktarif, pro angefangener 1/2 Stunde € 0,70. inkl. 20 % USt.

Wochenticket (fur Stadtpark Garage/Theater Garage): € 23,00 / Woche,

Hauptplatzgarage:

Ungargasse 18a, Offnungszeiten taglich 0:00 — 24:00 Uhr.

Tarifzeiten: Mo - Fr 08:00 — 18:00 Uhr, Sa 08:00 — 12:00 Uhr, So.- u. Feiertag gebuhrenfrei.
8 Ebenen mit 418 Stellplatzen, davon 95 Dauerparkplatze, 2 Parkmoglichkeiten fir

Menschen mit besonderen Anforderungen, 25 familienfreundliche Parkplatze.

An dieser Stelle darf festgehalten werden, dass im Zuge der Uberdachung auch andere
Bereiche der Garage kundenfreundlich modernisiert und auf einen hohen technischen und

umweltfreundlichen Standard gebracht wurden.

So wurden, um die Sicherheit speziell der Kundinnen zu erh6hen, das Eingangsportal
erneuert, Sicherheitstliren und Zutrittsterminals nachgeristet und Schnelllauftore bei Ein-
und Ausfahrt angeschafft. Die Qualitat der Beleuchtung wurde durch den Einsatz von LED-
Technik erheblich verbessert.

Der zeitgemale Zugang zur Umweltthematik wird durch die neue Photovoltaikanlage sowie
auch die LED-Beleuchtung ausgedriickt. Diese Einrichtungen tragen zu wesentlichen

energietechnischen Verbesserungen bei.
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Die Garage wurde mit modernen Liftanlagen ausgestattet, damit ist in der gesamten Anlage
Barrierefreiheit gegeben.

Brandmeldeeinrichtungen und Taubenschutz wurden auf den neuesten Stand der Technik
gebracht.

Theatergarage:

Herzog Leopold StraRe 27, Offnungszeiten: Einfahrten taglich von 07:00 — 22:00 Uhr,
Ausfahrten rund um die Uhr.

Tarifzeiten: Montag - Freitag von 08:00 - 18:00 Uhr und Samstag von 08:00 - 12:00 Uhr, So.-
und Feiertage gebuhrenfrei.

2 Ebenen mit 382 Stellplatzen, 2 Parkmoglichkeiten fur Menschen mit besonderen

Anforderungen, 25 familienfreundliche Parkplatze.

Stadtparkgarage:

Lederergasse 33, Offnungszeiten taglich 0:00 — 24:00 Uhr, Tarifzeiten: Mo - Fr 08:00 — 18:00
Uhr, Sa 08:00 — 12:00 Uhr, So.- und Feiertag gebihrenfrei. 2 Ebenen mit 250 Stellplatzen,
Zahlungsmoglichkeiten in allen Garagen: Bar, Bankomat und Kreditkarte.

Ab 15.06.2020 gilt far alle 3 Garagen ,3. Stunde gratis®, das heil3t, ab der 3. Stunde muss

jeweils eine Stunde weniger bezahlt werden

V. Ergebnisse der WNSKS, PRBW gesamt, 2015-2019 und Halbjahr 2020

Das Kontrollamt prifte die WNSKS-Parkraumbewirtschaftung anhand von Prifungen der
jeweiligen Teilbereiche. Um einen Gesamtuberblick zu erhalten, werden hier neben den
unter Kap. |, Prifungsumfang dargestellten, eingehender gepriften Themen, die
Gesamtergebnisse der WNSKS- 2015 bis 1. Halbjahr 2020 dargestellt.

Die WNSKS flihrt getrennte Ergebnisrechnungen fiir die Bereiche

° Hauptplatzgarage,

. Tiefgarage Theater,

. Stadtparkgarage,

. Parkplatz Wal3hubergasse,
. Parkscheinautomaten,

. Stadtparkplatze,

. Parkleitsystem,

. Verwaltung Parkraumbewirtschaftung durch.
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Ergebnisrechnung Parkraumbewirtschaftung gesamt, alle Bereiche:

Ertrag
bis 06/20 2019 2018 2017 2016 2015
Parkgaragen 314.171,94| 806.258,18| 740.410,83| 647.247,01| 623.452,85| 644.585,80
Parkpl. WaBhuberg. | 10.266,16| 21.837,12| 21.756,56| 21.530,60| 21.000,28| 19.868,52
Stadtparkplatze 16.176,45| 30.740,82| 23.561,00| 24.986,35| 24.528,81| 23.779,97
Entgelt Stadt 300.420,00| 500.004,00| 438.000,00| 438.000,00| 438.000,00| 438.000,00
Erlése Weiterl. Stadt | -13.300,28 | -50.071,60| -47.672,73| -46.23556| -45.456,11| -23.773,70
gg)dstgeﬁc%%;r;gr 0,00| -48.386,42 0,00 0,00 0,00 0,00
Ertr. Miete, Pacht | 3.10426| 83.20623| 59.459,64| 34.798,63 2.260,30 8.877,07
Ertrage sonstige 2.47590| 29.95557 8.189,91| 70.129,61| 37.87353| 51.211,16
Summe Ertrage | 693.404,43 | 1.373.543,90 1.243.705,30 | 1.190.456,64 | 1.101.659,66 | 1.162.548,82
Aufwand
bis 06/20 2019 2018 2017 2016 2015
\'\/"Vzt;s_s”om’ 2568546  -63.306,25| -52.010,20| -42.511,34| -56.910,71| -63.613,89
Fremdfirmen 5.92355|  -44.23091| -57.427,07| -76.752,42| -58.47339| -37.826,37
Pers.ko. HHV 23.790,54|  -71.867,59| -77.45555| -66.429,40| -48.136,09| -48.75941
Pers.ko. WNSKS | -296.015,08| -622.576,52| -549.000,59| -519.777,86| -547.993,38| -539.494,26
Abschreibungen | -135.100,00| -334.731,02| -243.042,58 | -203.222,17| -164.663,51| -164.076,29
dAig’é:;‘Z‘;em' -8.886,07|  -35.553,33| -22.175.82| -28.793,42| -16.469,03| -14.811,71
Instandhaltung 28.815,69|  -88.414.44| -54.54317| -43.151,45| -52.247,84| -51.459,02
Miill, Kanal 2270549  -44.45357| -43.944,87| -43.376,35| -42.817,25| -41.664,72
Nachrichtenaufw. | -13.609,73 -37.059,97 -35.555,78 -30.826,74 -37.026,00 -32.715,77
Miete, Pacht -150.540,86 | -288.116,06 | -282.567,04| -45.629,48| -33.315,63| -33.152,00
EDV-Aufwand 6.085,76| -21.693,72| -3.704,93| -9.701,05| -5.154,68 -679,34
Versicherungen | -12.629,03|  -26.513,28| -25.824,73| -25.835,14| -25.79587| -25.757,54
betriebl. Aufw. -23.66553|  -33.220,45| -43.839,92| -54.385,86| -21.769,35| -30.336,28
éigﬁjaslggvsi”nd' 1.967,85| -14.63075| -27.028,93| -32.090,65| -39.392,17| -49.935,79
Ertragssteuer 200,00 2.000,00 1.793,27 2918,66|  2.003,58 -342,18
Uml. Verwaltung | -18.213,64| -29.894,86| -28.953,61| -21.72436| -24.65559| -25.185,45
Summe Aufwand -773.434,28 -1.754.724,41 | -1.545.291,42| -1.241.289,03| -1.172.816,91 | -1.159.810,02
Verlust -80.029,85| -381.180,51 -301.586,12| -50.832,39| -71.157,25 2.738,80
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Ergebnisentwicklung WNSKS Parkraumbewirtschaftung gesamt
2015 - 1. Halbjahr 2020
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Aus dieser Aufstellung ist eine Erhdhung des Verlustes insbesondere von 2017 auf 2019 um
rd. € 330.000 ersichtlich.

Erganzend wird hier die Ergebnis-Entwicklung bis zum 1. Halbjahr 2020 dargestellt. Aus der
Darstellung wird eine Trendumkehr der negativen Ergebnisse aus 2017 und 2018 ersichtlich.
Zum 1. Halbjahr 2020 betrdgt der Verlust der gesamten Parkraumbewirtschaftung
rd. € 80.000.

Durch welche wesentlichen Positionen (sowohl ertrags-, als auch aufwandseitig) die
Erhohung des Verlusts zustande kam wird in der Folge erlautert:

Ertrage
2019 2017 Differenz

Parkgaragen

806.258,18 647.247,01 159.011,17

PRBW-Entgelt

500.004,00 438.000,00 62.004,00

Ertr. Miete, Pacht

83.206,23 34.798,63 48.407,60

Ertrage sonstige

29.955,57 70.129,61 -40.174,04

Parkgaragen:

PRBW-Entgelt:

Miete Pacht:

Einnahmensteigerung grof3tenteils auf Betrieb der der Stadtparkgarage
ab 2017 zurtckzufihren.

Neue Vereinbarung zwischen Stadt und WNSKS vom 21.09.2018.
Erhéhung von monatlich € 36.500,00 auf € 41.667,00, ab 2020
Erhéhung auf monatlich € 50.070,00.

FH — Vermietung der Hauptplatzgarage Parkebenen 3 und 4 — monatlich
€ 5.833,33 ab September 2019, Billa AG monatl. € 4.659,30.
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Ertrage sonstige: Versicherungsvergitungen fir Schiden an Parkscheinautomaten,
€ 70.000,00 NAFES-Forderung zu Uberdachung Stadtparkgarage

Aufwand
2019 2017 Differenz
Personal WNSKS -622.576,52 -519.777,86 -102.798,66
Abschreibungen -334.731,02 -203.222,17 -131.508,85
Instandhaltung -88.414,44 -43.151,45 -45.262,99
Miete, Pacht -288.116,06 -45.629,48 -242.486,58

Personal WNSKS:

Abschreibungen:

Instandhaltungen:

Erlésberichtigung

Miete Pacht:

PRBW 2017 15 MA, 2019 17 MA

die baulichen Investitionen in Stadtparkgarage und die Uberdachung

Hauptplatzgarage erhéhen die Abschreibungen

Sanierung Stiegenhaus Theatergarage

von -€ 48.386,42, entstand aus einer Aufrollung der Umséatze 2015 bis

2018, die zu dieser Erlésminderung fuhrte.
Miete, Betriebskosten Stadtparkgarage, rd. 255.000 EUR

Hauptplatzgarage

8 Ebenen (4 Stockwerke) mit 418 Stellplatzen, Ungargasse 18a, Offnungszeiten taglich 0:00

— 24:00 Uhr.

Tarifzeiten: Mo - Fr 08:00 — 18:00 Uhr, Sa 08:00 — 12:00 Uhr, So.- u. Feiertag gebuhrenfrei.
2 Behindertenparkplatze, 25 familienfreundlichen Parkplatze und der Ladeinfrastruktur in

Form von 2 E-Ladestationen.
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Ergebnisrechnung 2015-2019:

Hauptplatzgarage, exkl. USt.

2019 2018 2017 2016 2015

Erlése Kurzparker 108.068,33 108.816,06 124.241,75 114.225,66 102.934,90
Erlése Dauerparker 155.363,94 174.858,56 174.592,26 172.502,12 188.404,77
eriodon 20152015 Ust 5018 | -56.96167

Ertrage Miete, Pacht 20% (FH) 23.333,32

Vers.erlése und sonstige Pos. 15.542,28 2.548,72 2.042,25 -638,47 -1.022,26
Umsatzerlose 24534620 | 286.223,34| 300.876,26| 286.089,31| 290.317,41
Personal Magistrat -22.816,12| -21.524,15| -23.423,02 0,00 0,00
Personal Gesellschaft -70.940,61| -69.192,71| -64.486,97| -61.359,31| -64.847,68
Materialaufwand -20.543,76| -17.14546| -12.686,73| -18.868,10| -13.785,68
Abschreibungen -118.898,16| -41.782,66| -42.620,32| -37.731,62| -39.198,53
'\;‘;t:r@é'bﬁﬁgiﬁ’“:t%’_ -50.600,24| -48.681,77| -51.568,37| -55.362,98| -48.253,57
Summe Aufwand -292.798,89 | -198.326,75| -194.785,41| -173.322,01| -166.085,46
Gewinn / Verlust -47.452,69 87.896,59| 106.090,85| 112.767,30| 124.231,95

Der Ergebnisrickgang 2019 gegeniber den Vorjahren:

o grofBtenteils die erhdhten Abschreibungen aufgrund der Investitionen im Jahr 2019

(Uberdachung)

e Erldsberichtigung in 2019 aus einer Aufrollung der Umséatze aus den Perioden 2015 bis

2018, die zu dieser Erlésminderung fuhrte.

Hauptplatzgarage
Einfahrten Durchschn. Anzahl
Kurzparker Dauerparker
2019 58.712,00 188
2018 52.157,00 205
2017 63.510,00 209
2016 59.137,00 215
2015 57.699,00 254
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V.1. Berechnung der Kurzpark-Auslastung Hauptplatzgarage

Berechnung der Auslastung: Jahrliche Kurzparkerlése im Verhaltnis zu den maximal
maoglichen Kurzparkerlésen bei Vollauslastung.

54 Stunden/Stellplatz/Woche, 52 Wochen/Jahr
Samstage), € 1,167 exkl. USt. / Stunde.

Errechnung der verfugbaren Kurzparkplatze: Von der Gesamtanzahl der Stellplatze

(abziglich Feiertage und Advent-

wurde die jeweilige Anzahl der Dauerparker (im Jahresdurchschnitt) abgezogen.

Hauptplatz- | verfugbare | max. mogliche | max. mdglicher | tatsachlicher | Auslastung
garage | Kurzparkpl.| jahrl. KP-Stunden Erlos Umsatz in %
2019 230 619.160,00 722.353,33 108.068,33 14,96%
2018 213 573.396,00 668.962,00 108.816,06 16,27%
2017 209 562.628,00 656.399,33 124.241,75 18,93%
2016 203 546.476,00 637.555,33 114.225,66 17,92%
2015 164 441.488,00 515.069,33 102.934,90 19,98%

Der Ruckgang der Dauerparker 2015 zu 2016 und damit der Anstieg der verfigbaren
Kurzparkplatze ist laut Aussage der WNSKS-PRBW auf die Einstellung des Sondertarifs
,Unternehmerverein® sowie GeschaftsschlieBungen in den FuRgangerzonen und damit

verbundenen Kiindigungen von Dauerparkplatzen zurtickzufihren.

V.2. Vermietung von 200 Stellplatzen der Hauptplatzgarage an die

Fachhochschul-Immobiliengesellschaft

Vereinbarung vom 07.06.2018 (AR-Beschluss vom 26.03.2018) und Sideletter vom
06.05.2019 zwischen der WNSKS und der FHI Uber die exklusive Nutzung (mit eigener
Zufahrtskontrolle) der Ebenen 3 und 4, der Hauptplatzgarage. Das Bestandsentgelt betragt
monatlich € 5.833,33 exkl. USt. (jahrlich € 70.000,00). Das Bestandsverhéltnis beginnt am
01.08.2019 auf die Dauer von 20 Jahren, bis 31.05.2039. Regelungen uber die Aufldsung
der Vereinbarung innerhalb der 20 Jahre sind nicht festgelegt. Betriebskosten tragt die
WNSKS.

Die Parkplatze durfen nur durch Mitarbeiter des Unternehmens des Bestandnehmers oder
durch Lehrbeauftragte und Studenten des Bestandnehmers genutzt werden. AR-Beschluss
vom 26.03.2018.
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Die bestehenden Vertrage mit anderen Dauerparkern (2019: 188) werden davon nicht
berunhrt.

Die gesamte Investitionssumme der Neuinvestitionen inkl. Uberdachung betragt
€ 1.497.796,58. Diese Summe wurde als Forderbasis beim Ansuchen um eine NAFES-
Forderung (NO Arbeitsgemeinschaft zur Foérderung des Einkaufens in Stadt- und

Ortszentren) anerkannt. Eine Férderung in Hohe von € 70.000,00 wurde zuerkannt.

Auf Anfrage des KA wurde seitens der WNSKS folgende Stellungnahme Ubermittelt:

Der Generalsanierung und der damit verbundenen Uberdachung der Hauptplatz Garage
waren Uberlegungen zu Grunde gelegt, um zukinftig laufende Kosten wie etwa fiir
Reinigungs- und Kontrollleistungen zu optimieren und die Ablaufe effizienter zu gestalten.
Auch mit dem Hintergrund, zukinftige Ressourcen flr den steigenden Bedarf an

ordnungsdienstlichen Leistungen im Stadtgebiet zur Verfligung stellen zu kénnen.

Diese Uberlegungen/Planungen konnten mit der Realisierung Generalsanierung auch
erfolgreich umgesetzt werden. Durch das umgesetzte Zutritts- und Sicherheitskonzept in der
Hauptplatz Garage, konnten die in der Vergangenheit entstandenen zum Teil massiven

Verschmutzungen, Alkoholprobleme, Devastierungen etc., nahezu auf Null reduziert werden.

Diese Entwicklung widerspiegelt sich auch in der Kostendarstellung fir die Profitabilitat der
Ebenen 3 und 4. Ausgehend von Umsatzerlosen (3. und 4. Ebene) von jahrlich EUR
70.000,00 ergibt sich sohin, unter Berilcksichtigung der laufenden Kosten (siehe
Gegenuberstellung), ein jahrlicher Jahresgewinn von rund EUR 10.146,00 allein fir die
Ebenen 3 und 4.

Hauptplatzgarage 2019
ANTEIL Ebene 3und 4

wnsks

Umsatz Vermietung FHI 70.000,00
Personal HV 0,00
Personal WNSKS 1.344,67
Material 10.271,88
Abschreibungen 16.176,85
sonst. Aufwand 29.800,12
Zinsaufwand 2.260,26
Summe Aufwand 59.853,78
Jahresergebnis 10.146,22

Vor der Generalsanierung der Garage waren die oberen Ebenen nur eingeschrankt nutzbar

(jahrliche Wintersperre 5 Monate in der Zeit von November bis Marz). Ungeachtet der
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Attraktivitatssteigerung und der zusatzlichen Verbesserungen fur unsere Kundinnen, wurde
erst mit der Uberdachung der Garage die Mdglichkeit geschaffen, die Anlage iber das
gesamte Jahr vollstandig und ohne Unterbrechung betreiben zu kénnen und somit auch fir

die Zukunft wirtschaftlich besser aufzustellen.

Anm. KA: Es handelt sich bei dieser Berechnung um eine Kalkulation, die als
Entscheidungsgrundlage fir das Mietverhaltnis diente. Eine Uberprufung ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht moglich, da die entsprechenden Zahlen fur ein volles Jahr noch nicht

vorliegen. Nach Vorliegen der Vergleichszahlen, ware diese Kalkulation zu evaluieren.

Vermdgensdarstellung, Bilanzwerte:

Hauptplatzgarage Buchwerte 31.12.2019
Bebaute Grundstiicke (Grundwert) 76.800,92
ﬁggﬁi}?lgztﬁ%orllsri]nrichtungen an Gebauden, inkl. 4.177.547,77
Schrankenanlagen und Videouberwachung 76.174,08
Photovoltaikanlage 21.061,14
div. Gerate 10.893,67
Summe Buchwerte 3.018.499,80
(ohne gerimgwerige Winsshategiter 11818816

2019 2018 Steigerung

Abschreibungen -118.898,16 -41.782,66 77.115,50

Die Erhéhung der Abschreibung von 2018 auf 2019 ist auf die Neuinvestitionen

zurtickzufthren.
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VI. Theatergarage

Theatergarage:

2 Ebenen mit 382 Stellplatzen, Herzog Leopold StraRe 27, Offnungszeiten: Einfahrten:

Taglich von 07:00 — 22:00 Uhr, 25 familienfreundlichen Parkplatze, Ausfahrten rund um

die Uhr.

Tarifzeiten: Montag - Freitag von 08:00 - 18:00 Uhr und Samstag von 08:00 - 12:00 Uhr, So.-
und Feiertage gebuhrenfrei.

Ergebnisrechnung 2015-2019:

Theatergarage, exkl. USt.

2019 2018 2017 2016 2015
Erlose Kurzparker 164.076,25 151.289,59 160.490,09 163.212,84 171.829,66
Erlése Dauerparker 202.904,92 204.669,44 183.469,24 173.512,23 181.405,64
Ertrage Miete, Pacht 57.063,73 58.365,35 33.970,44 32.153,37 54.521,79
Erlésber. Ust. 18 9.397,75 0,00 0,00 0,00 0,00
Aufwand v. Teilbetrieben -1.503,17 -1.316,27 -1.929,33 -2.221,79 -1.483,76
Umsatzerlose 431.939,48 413.008,11 378.026,26 366.915,85 406.273,33
Personal HV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Personalaufw. -223.999,56 | -203.214,85| -202.671,11| -220.451,23| -215.698,94
Materialaufw. -29.254,21 -30.972,63 -22.355,34 -29.135,46 -39.112,59
Abschreibungen -82.935,20 -84.512,18 -85.620,82 -84.905,65 -81.164,74
:A‘?éf’eerff';[;‘f/","é:’si_rséc_) 37.51082| -39.089,02| -37.41490| -38.882,58| -35.225,20
Mill, Kanal -35.022,36 -34.667,93 -34.222,82 -33.779,61 -32.781,32
Instandh., Reinigung, -44.772,07 -20.560,33 -26.502,59 -32.660,53 -28.246,26
Zinsaufwand -14.637,55 -27.037,01 -32.113,75 -39.405,00 -49.963,24
Summe Aufwand -468.131,77| -440.053,95| -440.901,33| -479.220,06| -482.192,29
Verlust -36.192,29| -27.045,84| -62.875,07| -112.304,21| -75.918,96

Ertrage Miete. Pacht: Vermietung der Billa-Raumlichkeiten.
Zinsaufwand (€ 14.637,55) aus Darlehen betr. Kauf der TG nach Ablauf Leasing.

Theatergarage
Einfahrten Kurzparker Dursgice:rr]géﬁ\(gfahl
2019 102.719,00 215
2018 103.234,00 225
2017 111.503,00 199
2016 108.370,00 199
2015 111.549,00 259
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Der Ruckgang der Dauerparker 2015 zu 2016 ist grof3tenteils auf die Einstellung des
Sondertarifs ,Unternehmerverein® sowie Geschaftsschliefungen in den Ful3g&ngerzonen

und damit verbundenen Kindigungen von Dauerparkplatzen zurtckzufiihren.

VI.1. Berechnung der Kurzpark-Auslastung Theatergarage

Berechnung der Auslastung: Jahrliche Kurzparkerlése im Verhaltnis zu den maximal
maoglichen Kurzparkerlésen bei Vollauslastung.

54 Stunden/Stellplatz/Woche, 52 Wochen/Jahr
Samstage), € 1,167 exkl. USt. / Stunde.

Errechnung der verfigbaren Kurzparkplatze: Von der Gesamtanzahl der Stellplatze

(abzlglich Feiertage und Advent-

wurde die jeweilige Anzahl der Dauerparker abgezogen.

Theater- verfligbare _max. mdogliche | max. mt:)_glicher tats. Auslastung
garage Kurzparkpl. | jahrl. KP-Stunden Erlos Umsatz
2019 167 449.564,00 524.491,33|164.076,25| 31,28%
2018 157 422.644,00 493.084,67 | 151.289,59| 30,68%
2017 183 492.636,00 574.742,00|160.490,09| 27,92%
2016 183 492.636,00 574.742,00|163.212,84| 28,40%
2015 123 331.116,00 386.302,00|171.829,66| 44,48%

Vermogensdarstellung:

Theatergarage Buchwerte 31.12.2019
Gebaude auf fremden Grund 2.004.446,10
Schrankenanlagen und Videouberwachung 61.405,76
div. Geréate 2.524,41
Summe Buchwerte 2.068.376,27
(ohne gAe?ﬁ]CngreerIE;Q %ﬁgﬁaa%tif;ig:) -82.836,62
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VII. Stadtparkgarage

2 Ebenen mit 250 Stellplatzen, Lederergasse 33, Offnungszeiten taglich 0:00 — 24:00 Uhr,
Tarifzeiten: Mo - Fr 08:00 — 18:00 Uhr, Sa 08:00 — 12:00 Uhr, So.- und Feiertag

gebuhrenfrei.

Grundlage der Nutzung der Stadtparkgarage ist der Mietvertrag zwischen der Leiner-
Immobilien-GmbH und der WNSKS vom 23.06.2017. Beschluss des WNSKS-Aufsichtsrats
vom 13.06.2017.

Kosten fur Instandhaltung und Instandsetzung der Garage tragt die WNSKS.

Der Mieter ist mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters berechtigt, an und
in dem Mietgegenstand Um- und Einbauten sowie andere bauliche Veradnderungen
vorzunehmen.

Der Mieter ist berechtigt, das Parkhaus auf seine Kosten zu bewirtschaften. Diese
Bewirtschaftung umfasst auch die Vergabe von Dauer-Kfz-Stellplatzen bis zu 60 % der
Stellplatze im Parkhaus an Dritte. Die Einnahmen daraus stehen dem Mieter zu.

Der Mietzins fur den Mietgegenstand geman betragt monatlich € 18.500,00 exkl. USt.,
jahrlich € 222.000,00.

Betriebs - und Nebenkosten, der Mieter wird so weit wie mdglich direkte Versorgungs-
vertrage abschlieRen.

Verwaltungskostenpauschale € 5.000,00 exkl. USt. jahrlich.

Das Mietverhéltnis wird auf die Dauer von 30 Jahren, bis zum 30.06.2047
abgeschlossen. Dieses Mietverhéltnis endet sohin am, ohne dass es einer gesonderten
Aufkiindigung bedarf. Dem Mieter steht das Recht zu, dieses Mietverhaltnis auch
wahrend der vereinbarten Vertragsdauer unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 24

Monaten jeweils zum Ende eines Monats aufzukindigen.

Mit Kaufvertrag vom 20.12.2018 wurde die Liegenschaft von der Eigentimerin Leiner
Immobilien GmbH an die SDS 2018 Achtzehn GmbH & Co KG, die in alle vertraglichen

Rechte und Pflichten eintritt, verkauft.
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Stadtparkgarage, exkl. USt.

2019 2018 2017 2016 2015
Erlése Kurzparker 102.388,84 76.561,25 4.427,83 0,00 0,00
Erlose Dauerparker 72.590,89 24.215,93 17,50 0,00 0,00
sonstige Ertrége 0,00 0,00 40.000,00 0,00 0,00
Fnr\t/'és"’t‘uzsu fgg‘uasdseens‘(a"e”’ Aufl. 3.263,90 1.114,19 -321,40 0,00 0,00
Umsatzerlose 178.243,63 101.891,37 44.123,93 0,00 0,00
Personal HV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Personalaufw. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Materialaufw. -5.901,22 -9.767,82 -43.263,33 0,00 0,00
Abschreibungen -65.299,70 -63.547,33 -31.118,26 0,00 0,00
SE%\E’,eg'r gﬂ\gét%eéﬁf’e'\tﬂciitem 2216567  -20.032,27| -2855196| 000 0,00
Mietaufwand -254.577,64 -252.371,39 -12.030,00 0,00 0,00
Summe Aufwand -347.944,23 -345.718,81| -114.963,55 0,00 0,00
Gewinn/Verlust -169.700,60| -243.928,81| -70.839,62 0,00 0,00

Sonstige Ertrage 2017, € 40.000,00: Rechnung vom 25.9.2017, WNSKS an Leiner,

,Baukostenzuschuss zur statischen Ertlichtigung*

Stadtparkgarage
Einfahrten Kurzparker Durggﬁ;?géﬁ(giahl
2020 n. n. verfigbar 108, Stand 07/2020
2019 45.889,00 86
2018 108.926,00 27

Der Riickgang der Einfahrten von 2018 auf 2019 ist darauf zuriickzufihren, dass durch die

Leiner-Schliel3ung keine Einfahrten mehr durch Leiner-Kunden stattfanden und die Anzahl

der Dauerparker von 2018 auf 2019 anstieg.

VII.1. Berechnung der Kurzpark-Auslastung Stadtparkgarage

Berechnung der Auslastung: Jahrliche Kurzparkerlése im Verhéltnis zu den maximal

maoglichen Kurzparkerldsen bei Vollauslastung.

54 Stunden/Stellplatz/Woche, 52 Wochen/Jahr

(abzlglich Feiertage und Advent-

Samstage), € 1,167 exkl. USt. / Stunde. Von der Gesamtanzahl der Stellplatze wurde die

jeweilige Anzahl der Dauerparker abgezogen.




Bericht vom 16.11.2020 16

Stadtpark- | verfugbare | max. mdgliche | max. méglicher | tatsachlicher | Auslastung
garage | Kurzparkpl.| jahrl. KP-Stunden Erlos Umsatz in %
2019 164 450.536,00 525.625,33| 174.979,73 33,29%
2018 223 623.052,00 726.894,00| 100.777,18 13,86%

Vermoégensdarstellung:

Buchwerte

Stadtparkgarage 31.12.2019

Gebaude auf fremden Grund, bauliche MaRhahmen, Aufzug,
Installationen, Schrankenanlagen, Videolberwachung,.. geregelt in 1.234.482,74
81 Pkt. 3 des Mietvertrages, siehe unten

Schrankenanlagen und Videolberwachung 137.173,13
Summe Buchwerte| 1.371.655,87

Die urspringliche Investitionssumme betrug 2017 | 1.530.143,59

Abschreibung 2019 gesamt, (ohne geringwertige Wirtschaftsguiter) -64.733,18

§ 1 Pkt. 3 des Mietvertrages Parkdeck: Der Mieter wird den Mietgegenstand gemal dem
diesem Vertrag beiliegenden Plan (Beilage ./A) und gemal3 der beiliegenden
Leistungsaufstellung (Beilage ./B), aus der die vom Mieter zu leistende Ausstattung des
Mietgegenstandes und der anderen definierten Flachen zu entnehmen ist, auf seine Kosten
umbauen.

Die Bewirtschaftung der im beiliegenden Plan (Beilage ./A) als P5 (Parkplatz
Brauhausgasse) eingezeichneten Parkflache hat unter Beachtung der zwischen der Rudolf
Leiner Gesellschaft m.b.H. und der Stadt Wiener Neustadt am 30.06.2003 abgeschlossenen

Nutzungsvereinbarung zu erfolgen.

»Leinerstempel“: Gemal Punkt 5 der Vereinbarung zwischen WNSKS und Leiner sind
Besucher des Einrichtungshauses berechtigt, samtliche Parkmdglichkeiten auf dem
gesamten Areal des Vermieters (Parkplatz Leiner Einrichtungshaus und Parkhaus) bis zu

einer Zeit von 180 Minuten kostenlos zu nutzen. Dies wurde jedoch nur im Jahr 2018

genutzt.
Anz. Leinerstempel Einnahmen in € (theor.)
2019 0 0,00
2018 63.594 Einfahrten € 136.504,90

Aus den statistischen Aufzeichnungen der Abt. PRBW wird ersichtlich, dass 63.594
Einfahrten von Leinerkunden erfolgten, was zu theoretischen Einnahmen von
€ 136.504,90 gefluhrt hatte. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass es ohne die Leiner-

Aktion zu diesen Einnahmen gekommen waére.
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VIIl. Gegenuberstellung Erlése Dauerparker vs. Kurzparker

Kurzparkstunden/ abz. 116 Stunden | Stundentarif | theor. jahrl. Kurzpark-
Jahr/Stellplatz Feiertage, Advent exkl. USt. erléselJahr/Stellpl.

2.592,00 2.476,00 1,167 2.888,67

Erlése je Dauerparker, € monatl. inkl. USt. | monatl. exkl. USt. | jahrl. exkl. USt.

Normaltarif Dauerparker 90,94 75,78 909,40

Tarif Dauerp. stadt. Bed. 64,24 53,53 642,40

Setzt man die Erl6se eines Dauerparkplatzes zum Normaltarif (€ 909,40) ins Verhaltnis
zu den jahrlich mdglichen Erlésen bei 100% Auslastung (€ 2.888,67), entspricht das einer
Auslastung (eines KP-Stellplatzes) von rd. 31%.

Die jahrlichen Erlédse eines Dauerparkplatzes zum ermaRigten Tarif (€ 642,40)
entsprechen einer Auslastung (eines KP-Stellplatzes) von rd. 22%.

Das bedeutet bez. Theatergarage und Stadtparkgarage:

Die Vergabe eines Dauerparkplatzes zum Normaltarif erbringt Gber ein Jahr gesehen in
etwa die gleichen Erldse wie die Kurzparknutzung, wo die Auslastung rd. 30% erreicht.

Die Vergabe eines Dauerparkplatzes zum ermafigten Tarif bringt jedoch um rd. € 220
weniger an Erlésen als die Kurzparknutzung (bei rd. 30% Auslastung, tUber ein Jahr
betrachtet).

Das bedeutet bez. Hauptplatzgarage:

Die Vergabe eines Dauerparkplatzes zum Normaltarif erbringt Uber ein Jahr gesehen um
rd. € 420 mehr an Erlésen als die Kurzparknutzung, wo die Auslastung durchschnittlich
rd. 17% erreicht.

Die Vergabe eines Dauerparkplatzes zum ermagigten Tarif erbringt um rd. € 150 mehr an

Erlésen als die Kurzparknutzung (bei rd. 17% Auslastung, Uber ein Jahr betrachtet).
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IX. Dauerparker

Ende 2019 sind in den 3 Garagen 489 Stellplatze an Dauerparker vermietet.

Theaterg. 382 Stellpl. Hauptplatzg. 418 Stellpl. Stadtparkg. 250 Stellpl.
Dauer verflgbare Dauer verfligbare Dauer verfligbare
parker KP-Platze parker KP-Platze parker KP-Platze
2019 215 167 188 230 86 164
2018 225 157 205 213 27 223
2017 199 183 209 209
2016 199 183 215 203
2015 259 123 254 164

Der Rickgang der Dauerparker 2015 zu 2016 und damit der Anstieg der verfiigbaren
Kurzparkplatze ist laut Aussage der WNSKS-PRBW auf die Einstellung des Sondertarifs
,Unternehmerverein® sowie GeschaftsschlieBungen in den FuRgangerzonen und damit

verbundenen Kiindigungen von Dauerparkplatzen zurtickzufihren.

Dauerparker gesamt
Hauptplatz, Theater, Stadtpark
durchschn. Anzahl Einnahmen
07/2020 483
2019 489 469.633
2018 457 426.166
2017 408 372.763
2016 414 374.218
2015 513 350.897

Grundlage fir das Mietverhéltnis ist ein Garagierungsvertrag abgeschlossen zwischen der
WNSKS und dem Mieter. Der Vertrag ist jeweils am Monatsende unter Einhaltung einer
einmonatigen Kindigungsfrist kiindbar.

Das Mietentgelt betragt derzeit € 90,94 monatlich inkl. USt. Fur Bedienstete der Stadt betragt
das Mietentgelt € 64,24 inkl. USt.

Fir die Dauerparkkarte werden € 5,00 verrechnet. Eingehoben wird auch die Vertragsgebihr
gemal § 33 TP 5 Gebihrengesetz 1957. Diese betragt 3% des jahrlichen Entgelts.

§ 33. Tarif der Gebuihren fir Rechtsgeschéfte.

Tarifpost 5 Bestandvertrage

(3) Bei unbestimmter Vertragsdauer sind die wiederkehrenden Leistungen mit dem
Dreifachen des Jahreswertes zu bewerten, bei bestimmter Vertragsdauer mit dem dieser

Vertragsdauer entsprechend vervielfachten Jahreswert, hodchstens jedoch dem
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Achtzehnfachen des Jahreswertes. Ist die Vertragsdauer bestimmt, aber der Vorbehalt des
Rechtes einer friheren Aufkiindigung gemacht, so bleibt dieser Vorbehalt fur die
Gebuhrenermittlung aulRer Betracht.

Eingesehen: Vertrag Frau L. B. vom 31.01.2018.

Der Einsteller hat monatlich spatestens bis zum 5. sines jeden Monats im Vorhinein ein
Garagierungsentgelt in der Hohe von EUR 62,17 inki. 20% Umsatzsteuer mittels Einziehungsauftrag
an die WNSKS GmbH zu entrichten.

Das Garagierungsentgelt ist wie folgt wertgesichert,

Jede Anderung der im Menat November jeden Jahres vom Statistischen Zentralamt veriautbarten
indexzahl des Verbraucherpreisindexes oder eines an seine Stelle tretenden Indexes ist maRgebend
fur eine ab Jénner des néchsten Jahres zu erfolgende Senkung oder Erhohung des
Garagierungsentgeltes.

Ausgangsbasis fir diesen Vertrag bildet die im Monat November 2017 verlautbarte Indexzahi.

Das Entgelt ist wertgesichert Uber den VPI. Es ist nicht festgelegt welcher VPl dazu
herangezogen wird. Dies sollte im Vertrag definiert werden, da es (geringflgige)

Unterschiede zwischen den diversen VPI-Indizes gibt.

Stellungnahme GF WNSKS: Die WNSKS hat in ihren Garagierungsvertrdgen eine
Regelung fur eine Valorisierung der Tarife auf Basis des durch die Statistik Austria
veroffentlichten Verbraucherpreisindex (VPI) festgeschrieben. Aus Sicht der WNSKS ist der
jeweils zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses aktuell, verlautbarte VPI heranzuziehen. Die

WNSKS wird eine Konkretisierung in den Garagierungsvertragen aufnehmen.

Der Verlrag begjnnt am 01.02.2018 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen, er kann von beiden
Vertragsteilen jeweils zum Monatsende unter Einhaltung der einmonatigen  Kiindigungsfrist
aufgekindigt werdan.

Hauptplatzgarage
Durchschn. | Einnahmen gesamt Einnahmen / Einn. /
Anz. Dauerp. Dauerparker Dauerp. / Jahr Dauerp. / Monat
07/2020 168
2019 188 155.363,94 824,94 68,75
2018 205 174.858,56 852,97 71,08
2017 209 174.592,26 834,70 69,56
2016 215 172.502,12 802,96 66,91
2015 254 188.404,77 740,78 61,73
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Theatergarage
Durchschn. | Einnahmen gesamt Einnahmen / Einn. /
Anz. Dauerp. Dauerparker Dauerp. / Jahr Dauerp. / Monat
07/2020 207
2019 215 202.904,92 943,74 78,65
2018 225 204.669,44 908,97 75,75
2017 199 183.469,24 921,57 76,80
2016 199 173.512,23 870,10 72,51
2015 259 181.405,64 701,76 58,48
Stadtparkgarage
Durchschn. | Einnahmen gesamt Einnahmen / Einn. /
Anz. Dauerp. Dauerparker Dauerp. / Jahr Dauerp. / Monat
07/2020 108
2019 86 89.437,20 1.039,97 86,66
2018 27 27.685,72 1.025,40 85,45

X. Sondertarife, Ermaligungen

Theatergarage, 382 Stellplatze

) ) € / Monat € / Monat
Tarifarten, € inkl. USt. 010119 veArr:rfiezehtlet 01.01.20 veArr;rf?er:Iet

TOO1 | Normaltarif 89,95 90 90,94 106

T002 | Magistratsbedienstete 63,54 48 64,24 52

TOO03

T004 | Unternehmerverein alt 89,95 53 90,94 31

TOO5 | Unternehmerverein ab 11/2019 63,54 64,24 10

T0O06 | Sondertarif Beethovengasse 62,74 26 63,43 21
Summe 217 220

TOO2 Tarif Magistratsbedienstete: Mit Beschluss in WNSKS-AR-Sitzung 10.12.2015 wird
der Tarif von € 42,00/Monat/Stellplatz ab 01.01.2016 auf € 60,00 angehoben

T0O04 Tarif ,Unternehmerverein alt“: Die Vereinbarung Uuber Sonderkonditionen fir
Stellplatze in den Parkhausern ,Theatergarage® und ,Ungargasse®, zwischen dem
Unternehmerverein und der Wiener Neustadter Stadtwerke und Kommunal Service GmbH,
wird mit 31.12 2015 beendet, Beschluss in WNSKS-AR-Sitzung 10.12.2015.
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Die Stellplatze werden den Nutzern ab 01.01.2016 zum damaligen Normaltarif von € 84,43
angeboten, Stand 01.01.2020 31 Platze in der Theatergarage und 20 Platze in der
Hauptplatzgarage zum derzeitigen Tarif von € 90,94 vermietet. Vor der Anderung gab es 167
Mieter, als unmittelbare Folge der Erhéhung wurden 43 Vertrage gekindigt.

TOO5 Unternehmerverein ab 11/2019: Mit Beschluss in WNSKS-AR-Sitzung 17.09.2019
wird Mitarbeitern des Finanzamtes und Mitgliedern des Unternehmervereins ein Sondertarif
angeboten. Mit 01.01.2020 betragt der Tarif € 64,24, 10 Stellplatze sind bez.
Unternehmerverein vermietet.

Der Beschluss lautet jedoch auf ,Stadtparkgarage“. In der Theatergarage und in der
Hauptplatzgarage sind jedoch ebenfalls jeweils 10 Stellplatze an Mitglieder des
Unternehmervereins vermietet.

Im Zuge der Berichtserstellung wurde dies seitens der WNSKS mit AR-Beschluss vom
22.09.2020 korrigiert, ,..nunmehr soll die Méglichkeit dieser Inanspruchnahme auch auf die

Hauptplatz-Garage und die Theatergarage erweitert werden.”

TO06 Sondertarif Beethovengasse: Aufgrund des Umbaus der FuRgangerzone und damit
des Wegfalls der Parkplatze in der Beethoven Allee, wird den Betroffenen ein Stellplatz in
der Theatergarage zum Sondertarif von € 60,00 / Monat angeboten, Beschluss des WNSKS-
AR vom 26.03.2018. Zum 01.01.2020 wird dieses Angebot von 21 Mietern zum Tarif von
€ 63,43 genutzt.

Hauptplatzgarage, 418 Stellplatze, davon 200 exklusiv an FHI vermietet

. ) €/Monat | Anzahl €/ Monat | Anzahl

Tarifarten, € inkl. USt. 010119 vermiitet 0L.01.20 vermiaetet
U001 | Normaltarif 89,95 71 90,94 64
U002 | Magistratsbedienstete 63,54 58 64,24 50
U003 | Krankenhausbedienstete 63,54 29 64,24 28
U004 | Unternehmerverein alt 89,95 26 90,94 20
U005 | Unternehmerverein ab 11/2019 64,24 10
U006 | Handelsakademie 63,54 10 64,24 10
Summe 194 182

U003 Krankenhausbedienstete: ,Alte“ Vertrage, als KH-MA noch Stadtbedienstete waren.
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Stadtparkgarage, 250 Stellplatze

S004 Stadtparkgarage Polizeitarif: Mit Beschluss in WNSKS-AR-Sitzung 04.06.2019 wird
Mitarbeitern der Landespolizeidirektion ein Sondertarif angeboten. Mit 01.01.2020 betrégt

) i € / Monat € / Monat
Tarifarten, € inkl. USt. 010119 vérr:rzl?erzlat 01.01.20 vérr:rzl?erzlat

S001 | Normaltarif 89,95 90,94 78

S002 | Magistratsbedienstete 63,54 64,24 10

S003

S004 | Polizeitarif 64,24 13

S005 | Unternehmerverein ab 11/2019 64,24 7
Summe 108

der Tarif € 64,24, 13 Stellplatze sind vermietet.

S005 Stadtparkgarage Tarif Unternehmerverein und Finanzamt:

7 Stellplatze sind bez. Unternehmerverein vermietet.

Staffeltarife, WNSKS-AR-Sitzung 18.11.2017, damaliger Normaltarif € 86,06 / Monat /

Stellplatz

Ab 10-19 Stellplatze 10% Rabatt, € 77,00 / Monat / Stellplatz,

ab 20-29 Stellplatze 20% Rabatt, € 69,00,
ab 30 Stellplatze 30% Rabatt, € 60,00.

ErmaRigung Optima Med:

Mit Beschluss in
WNSKS-AR-Sitzung 17.09.2019 wird Mitarbeitern des Finanzamtes und Mitgliedern des
Unternehmervereins ein Sondertarif angeboten. Mit 01.01.2020 betragt der Tarif € 64,24,

Die ambulante Reha-Einrichtung Optima Med erhélt einen verminderten Tarif von € 18,00
anstatt € 23,00 fur Wochenkarten in allen Parkgaragen. AR-Beschluss vom 16.05.2017.

Optima Med | Theater G. | Hauptplatz G. | Stadtpark G. | Summen
2019 59 23 172 254
2018 53 14 42 109

112 37 214 363

In Summe wurden Optima Med-Kunden 2018 und 2019 bei 363 verkauften Wochenkarten

€ 1.815,00 an ErmaRigung gewahrt.
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Aktion ,,Parken und Baden‘: Gaste des Akademiebades erhalten an der Badkasse ein

Ausfahrtsticket fur die Garage um lediglich € 2,00, womit sie um diesen Betrag bis zu einem

gesamten Tag parken kénnen.

Zusatzvereinbarung vom 22.07.2016 zum Mietvertrag zwischen Billa-AG und WNSKS

betreffend Nachschiebetickets in der Theatergarage fur Billa-Kunden. Billa kauft monatlich
1.000 Nachschiebetickets zum Preis von € 600,00 exkl. USt., die Billa-Kunden beim Einkauf
zur kostenlosen Nutzung der Garage erhalten. Die Nachschiebetickets sind fir eine Stunde

je Einfahrt gultig.

Wochenticket:

verkaufte Wochentickets

Theater- |Hauptplatz- | Stadtpark- | Summe |¢/Stk inkl. USt. € gesamt
2019 [ 1.142 319 100 1.561 23,00 35.903.00
2018 | 1082 380 11 1.473 21,00 30.933.00

theor. Erlése 1 Stellplatz/Woche bei Vollauslastung von 54 Stunden

Stunden

€/Stunde inkl.

€/Woche

Auslastung

54,00

1,40

100%

75,60

€ 23,00 fur 1 Wochenticket entspricht einer Auslastung von 30,4%.

Der Verkauf von Wochentickets in der Hauptplatzgarage wurde mit der Vermietung von 200

Stellplatzen an die FHI eingestellt.

XI. Entwicklung der Personalkosten 2015-2019

gesamte Personalkosten Parkraumbewirtschaftung

2019 2018 2017 2016 2015
Personal WNSKS -622.576,52 -549.009,59 -519.777,86 -547.993,38| -539.494,26
zur Verfigung gestellt -71.867,59 -77.455,55 -66.429,40 -48.136,09 -48.759,41
Summe -694.444,11 -626.465,14 -586.207,26 -596.129,47 | -588.253,67
Personalkosten 2019 2018 2017 2016 2015
3 Garagen gesamt -317.756,29 -293.931,71| -290.581,10| -281.810,54 -280.546,62
davon Personal HV -22.816,12 -21.524,15 -23.423,02 0,00 0,00
Hauptplatzgarage -93.756,73 -90.716,86 -87.909,99 -61.359,31 -64.847,68
29,51% 30,86% 30,25% 21,77% 23,11%
Theatergarage -223.999,56 -203.214,85| -202.671,11| -220.451,23 -215.698,94
70,49% 69,14% 69,75% 78,23% 76,89%
Stadtparkgarage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Das KA ersucht um Erlauterung, warum der Stadtparkgarage keine Personalkosten

zugerechnet werden.
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Stellungnahme GF WNSKS: Anders als in der Theater Garage mit der Leitzentrale und der
Hauptplatz Garage, sind der Stadtpark Garage keine Mitarbeiter direkt zugeordnet. Die
Kontrolltatigkeiten der Parkraumbewirtschaftung werden fur die Stadtpark Garage im
Rahmen der Dienstauftrage mitgemacht. Es gibt hierfur kein gesondertes Personal, daher ist

der Stadtpark Garage kein Personalaufwand zuzuschreiben.

Anmerkung und Empfehlung KA: Wie in der Stellungnahme des GF richtig festgehalten,
muissen in allen Parkhdusern Kontrolltatigkeiten durchgefuhrt werden. Genauso werden
durch die zentrale Verwaltung Administrations- und Verwaltungstatigkeiten durchgefihrt.

Aus Grunden der Kostenwahrheit wird daher empfohlen, der Ergebnisrechnung der

Stadtparkgarage die entsprechenden Personalkosten zuzurechnen.

XIl. Restiimee und Empfehlungen

Samtliche, durch das Kontrollamt (stichprobenweise) Uberpriiften Ablaufe und Tatigkeiten
der Abteilung WNSKS-Parkraumbewirtschaftung werden ordnungsgemal® und effizient
ausgefuhrt. Die eingesehenen rechtlichen Grundlagen, Vertrdge und Organbeschlisse
werden eingehalten.

Die stichprobenweise Einsicht in die Bearbeitung und Verbuchung von Geschéftsfallen
erbrachte ein durchgéangig positives Ergebnis.

Betreffend Hauptplatzgarage kann hier festgehalten werden, dass im Zuge der Uberdachung
auch die anderen Bereiche der Garage kundenfreundlich modernisiert und auf einen hohen
technischen und umweltfreundlichen Standard, wie bei Theater- und Stadtparkgarage bereits

gegeben, gebracht wurden.

Weitere Anmerkungen und Empfehlungen:
Seite 24, Stadtparkgarage, Empfehlung betr. Zurechnung von Personalkosten.

Wie in der Stellungnahme des GF richtig festgehalten, missen in allen Parkhdausern
Kontrolltatigkeiten durchgefuihrt werden. Genauso werden durch die zentrale Verwaltung
Administrations- und Verwaltungstatigkeiten durchgefuhrt.

Aus Grunden der Kostenwahrheit wird daher empfohlen, der Ergebnisrechnung der

Stadtparkgarage die entsprechenden Personalkosten zuzurechnen.
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Seite 19, Garagierungsvertrage fir Dauerparker.

Das Entgelt ist Uber den VPl wertgesichert. Es ist nicht festgelegt welcher VPI dazu
herangezogen wird. Dies sollte im Vertrag definiert werden, da es (geringflgige)

Unterschiede zwischen den diversen VPI-Indizes gibt.

Diese Empfehlung wird seitens der WNSKS umgesetzt.

Seite 11, Anm. des Kontrollamtes zu Mietvertrag mit FHI.

Es handelt sich bei dieser Berechnung um eine Kalkulation, die als Entscheidungsgrundlage
fur das Mietverhaltnis diente. Eine Uberprifung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich, da
die entsprechenden Zahlen fur ein volles Jahr noch nicht vorliegen. Nach Vorliegen der

Vergleichszahlen, ware diese Kalkulation zu evaluieren.

Der Kontrollamtsleiter:
Mag. Morth

Ergeht gemaR § 48 Abs. 5 NO Stadtrechtsorganisationsgesetz (StROG), LGBI. 1026-0, i.d.F.
LGBI Nr. 34/2020 an:

1) Herrn Blrgermeister

2) Kontrollausschuss, z. Hdn. Herrn Vorsitzenden

3) Herrn Magistratsdirektor, mit dem Ersuchen um Stellungnahme geméal3 § 48 Abs. 6
StROG

Zur Kenntnisnahme an:

4) GF WNSKS und WN-Holding

Die Abfertigung erfolgte per E-Mail am 16.11.2019




Beilage: Renovierung, Sanierung Hauptplatzgarage 2018, 2019

Haubtolatzgarage Inbetrieb- | Nutzungs- Rest- Anschaffungs- | Abschreibung | Buchwert
ptplatzgarag nahme dauer nutzungsd. kosten jahrlich, 31.12.19
Uberdachung 30.06.2019 39,50 38,50 196.684,59 -4.979,36 191.705,23
Uberdachung 30.06.2019 39,50 38,50 537.305,34 -13.602,67 523.702,67
Umbau 30.06.2019 39,50 38,50 186.132,52 -4.712,21 181.420,31
Planung,
Bauaufsicht, 30.06.2019 39,50 38,50 214.955,76 -5.441,91 209.513,85
Baumeister,
Umbau
. 30.06.2019 20,00 19,00 150.322,50 -7.516,13 142.806,37
Installationen
Umbau . 30.06.2019 20,00 19,00 120.406,31 -6.020,31 114.386,00
Installationen
Umbau Personenlift |30.06.2019 15,00 14,00 9.280,00 -618,67 8.661,33
Umbau Personenlift |01.01.2019 15,00 14,00 13.100,36 -873,36 12.227,00
Umbau 30.06.2019 15,00 14,00 3.870,90 -258,06 3.612,84
Schnellauftore
Umbau
03.01.2019 15,00 14,00 23.094,75 -1.539,65 21.555,10
Schnelllauftore
Umbau . 30.06.2019 10,00 9,00 6.619,55 -661,96 5.957,59
Bodenmarkierungen
Bodenmarkierung 30.06.2019 10,00 9,00 19.607,99 -1.960,80 17.647,19
Umbau 30.06.2019 | 10,00 9,00 9.303,14 -930,31 8.372,83
Beschilderung
Leuchtschilder 30.06.2019 10,00 9,00 35.878,20 -3.587,82 32.290,38
Umbau Brandschutz |30.06.2019 10,00 9,00 4.700,00 -470,00 4.230,00
Brandschutz 30.06.2019 10,00 9,00 31.535,08 -3.153,51 28.381,57
Blitzschutz 30.06.2019 10,00 9,00 13.430,62 -1.343,06 12.087,56
Malerarbeiten 30.06.2019 20,00 19,00 275.284,40 -13.769,77 261.514,63
Photovoltaik 30.06.2019 20,00 19,00 22.169,62 -1.108,48 21.061,14
1.873.681,63 -72.548,04 | 1.801.133,59
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